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CAPITULO 1. ORDENACION DEL TERRITORIO :

Articulo 1. Base legal

Este Plan de Ordenacién Municipal, se redacta de conformidad con el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) de
Castilla y la Mancha, aprobada por el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre de 2004.

Articulo 2. Vigencia

La Vigencia del Plan, en principio, es indefinida o hasta que el modelo propuesto
quede insuficiente por el crecimiento del mismo.

La reconsideracion total de la ordenacidn establecida por los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica o de los elementos
fundamentales del modelo o solucidn a que responda aquella ordenacién y, en todo
caso, de la ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal, da lugar
y requiere la revisién de dichos instrumentos.

Ademas sera obligatoria su revision si ocurre alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Eleccion de un modelo territorial distinto del previsto en el presente
instrumento de ordenacion.

b. Si se comprueba que existe un distanciamiento mayor del veinte por ciento,
entre las previsiones econdmicas o demograficas efectuadas en el Plan y la
evolucion real producida.

c. En el caso que se acumulen numerosas modificaciones puntuales de las
determinaciones del plan y la suma de todas ellas amenace con desvirtuar el
modelo territorial adoptado o alguno de los elementos estructurales definidos
en el presente documento.

d. Cuando sea necesario iniciar acciones que impliquen inversiones no
contempladas en el documento, que produzcan alteraciones sustanciales sobre
las previsiones del Programa de Actuacién del Plan en su conjunto.

Articulo 3. Efectos de la aprobacién del Plan de Ordenacién

La entrada en vigor tras la aprobacion definitiva le confiere los siguientes
efectos:

Publicidad

Supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo, o a recabar
informacion escrita sobre su contenido y aplicacion.

Ejecutoriedad

Implica, ademas de la facultad para emprender la realizacion de los proyectos y
obras que en el Plan estan previstos, la declaracion de la utilidad publica de los
mismos y de la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes
a los fines de expropiaciéon o de imposiciéon de servidumbre y, en general, la
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habilitacién para el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por
la Ley y por el propio Plan en lo necesario para el cumplimiento de sus
determinaciones.

Obligatoriedad

Apareja el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una
de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas organismos de la
Administracion Pablica, como para los particulares.

Articulo 4. Suelo Urbano

Se determina el suelo urbano y su division en zonas, expresandose graficamente
mediante tramas en los planos de ordenacién. Constituye asi el suelo urbano las
areas de los cascos de Alcolea, El Bercial, y de Vistalegre.

La clasificacion del suelo urbano se hara segin lo previsto en el articulo 45 del
TRLOTAU y los articulos 104 y 105 del Reglamento de Planeamiento, distinguiéndose
entre suelo urbano consolidado y no consolidado.

Articulo 5. Suelo Urbanizable

Segun el articulo 46 del TRLOTAU, en los municipios con Plan de Ordenacion
Municipal, perteneceran a suelo urbanizable los terrenos que dicho plan adscriba e
esta clase legal de suelo, mediante su clasificacion, por poder ser objeto de
transformacién, mediante su urbanizacién, en las condiciones y en los términos que
dicho planeamiento determine, de conformidad, en su caso, con las correspondientes
Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

Se constituye en varios sectores, que se encuentran en zonas anejas al casco urbano
de las zonas de Alcolea, El Bercial y Vistalegre.

Las zonas urbanizables se organizan en sectores numerados cada uno con su normativa
especifica indicada en la ficha correspondiente.

Articulo 6. Suelo RUstico

El articulo 2 del Reglamento de Suelo Rustico lo define de la siguiente manera:
1. En los municipios con Plan de Ordenacién Municipal perteneceran al suelo rustico
los terrenos que dicho plan adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural, hidraulico o
pecuario.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando
menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los
valores e intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldégico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizado por tener valor
agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccidn genérica por sus caracteristicas
topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su Incorporacién inmediata
al proceso urbanizador en funciéon del modelo de desarrollo, secuencia
l6gica y orden de prioridades establecido por el planeamiento
urbanistico, tal como prescriben el articulo 103.1 del TRLOTAU y las
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disposiciones reglamentarias que lo desarrollan.

El suelo rustico puede ser de especial proteccion o de reserva, de acuerdo a los

criterios establecidos en los articulos 4, 5 y 6 del Reglamento de Suelo RuUstico.

Dentro del suelo ristico no urbanizable de especial protecciéon deberan
diferenciarse las siguientes categorias y subcategorias:
a) Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural,
paisajistica o de entorno
b) Suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural
c) Suelo radstico no urbanizable de proteccidén de infraestructuras y
equipamientos
Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccidon deberan serlo a la de suelo rustico de reserva.

Sobre el suelo ristico de proteccidén en cualquiera de sus categorias debera
prohibirse la actividad minera de cualquier tipo, asi como la construccién de
instalaciones no compatibles con las permitidas en el articulo 61 del TRLOTAU, para
este tipo de suelo.

Las zonas industriales no podran albergar con caracter general actividades fabriles
clasificables como insalubres o peligrosas de acuerdo con el RAMINP, debido a la
cercania con el suelo urbanizable y urbano de caracter residencial. En todo el caso
el desarrollo del proyecto de estas zonas industriales requerira someterse al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con caracter previo a su
aprobacion.

En las zonas en las que se superpongan varios tipos de protecciones, a la hora de
establecer su efectiva ordenacion, deberan ser tenidas en cuenta las necesidades de

proteccion resultantes de las diferentes subcategorias que confluyen en ella.

Articulo 7. Areas de reparto y aprovechamiento tipo

La definicidén de las areas de reparto se realiza individualmente para cada sector y
unidad de actuacion con el fin de facilitar los calculos y evitar ajustes
ulteriores.

Se fija el aprovechamiento tipo de cada ambito, dividiendo el aprovechamiento
urbanistico total del area de reparto entre la superficie de esta, excluida la del
terreno dotacional publico existente afectado, segun lo establecido en el articulo
71 del TRLOTAU y articulo 33 del RP.

Los coeficientes de ponderacidn, por no haberse realizado un estudio concreto,
seran con caracter subsidiario los establecidos en el Reglamento de Planeamiento
en el articulo 34.1.C.
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Area de | Superficie | Superficie Edificabilidad | Superficie | Aprovechamiento
Reparto | Brutam2 |aprovechable m2 | Neta edificable tipo

S-1 26930,06 19075.45 1,2 22890.55 0.85
S-2 84466,17 53740.33 1,3 69862.92 0.83
S-3 15541,45 5400 1,2 6480,00 0,42
S-4 16377,89 5732 1,2 6878.7 0,42
S-5 18739.20 6558.72 1,2 7870.46 0,42
S-6 25385,54 9000 1,2 10800,00 0,43
S-7 11104,73 3960 1,2 4752,00 0,43
S-8 9131,62 3240 1,2 3888,00 0,43
S-9 9134,44 3240 1,2 3888,00 0,43
S-10 17351,16 6120 1,2 7344,00 0,42
S-11 9244,18 3240 1,2 3888,00 0,42
S-12 17929,28 6120 1,2 7344,00 0,41
S-13 8988,5 3120 1,2 3744,00 0,42
S-14 14907,67 5040 1,2 6048,00 0,41
S-15 21276,78 7560 1,2 9072,00 0,43
S-16 16480,61 5760 1,2 6912,00 0,42
S-17 19209,56 6840 1,2 8208,00 0,43
S-18 36937,39 29748,67 1,2 35698,40 0,97
S-19 44956,15 36864,05 1,2 44236,86 0,98
S-20 19289,73 6840 1,2 8208,00 0,43
S-21 8299,05 2880 1,2 3456,00 0,42
S-22 9408,56 3240 1,2 3888,00 0,41
S-23 7149,15 2520 1,2 3024,00 0,42
UA-1 10690 3600 1,1 3960,00 0,37
UA-2 8772,87 2880 1,1 3168,00 0,36
UA-3 9515,9 3240 1,1 3564,00 0,37
UA-4 10946,14 3600 1,1 3960,00 0,36
UA-5 10289,4 3600 1,1 3960,00 0,38
UA-6 9758,56 3240 1,1 3564,00 0,37
UA-7 11185,8 3960 1 3960,00 0,35
UA-8 17964,76 6360 1 6360,00 0,35
UA-9 47477 1680 1 1680,00 0,35
UA-10 1791,38 600 1,1 660,00 0,37
UA-11 1330,65 360 1,3 468,00 0,35
UA-12 4926,58 1680 1,1 1848,00 0,38
UA-13 17948,32 6360 1 6360,00 0,35
UA-14 38598,35 19299.2 1 19299.2 0.50
UA-15 2133,41 720 1,1 792,00 0,37
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UA-16 2164,27 720 1,1 792,00 0,37
UA-17 3149,41 1080 1,1 1188,00 0,38
UA-18 18389,7 6480 1 6480,00 0,35
UA-19 9871,67 3480 1 3480,00 0,35
UA-20 11471,61 3960 1 3960,00 0,35
UA-21 19387,21 6960 1 6960,00 0,36
UA-22 16183,24 5760 1 5760,00 0,36
UA-23 3372,5 1200 1 1200,00 0,36
UA-24 3375.73 1181.5 1 1181.5 0,35
UA-25 3632.97 1271.53 1 1271.53 0,35
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Articulo 8. Ejecucioén y desarrollo gt 1S SODING SBrinG

La ejecucidon y desarrollo de este Plan de Ordenacidon Municipal se realizara
conforme a lo sefalado en el Titulo V del TRLOTAU, asi como con lo sefialado en
este Plan y en las consideraciones generales de los articulos siguientes.

Articulo 9. Planes Parciales

El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo del planeamiento en el suelo
urbanizable, como paso previo a la ejecucion de la urbanizacion.

Podran contemplar su division en unidades de ejecucion y sefialaran el sistema de
actuacion correspondiente a cada uno de ellos. EI contenido y documentacidén sera
el determinado Reglamentariamente.

Para su redaccioén, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

-El sistema de espacios libres publicos se adaptara al modelado de los terrenos;
para ello se evitaran movimientos de tierra que puedan desnaturalizar su
caracter.

-Definiran de manera detallada y dentro de sectores completos, la ordenacién
detallada.

-Dentro de esta ordenacion se definira el trazado de las redes de comunicaciones
e infraestructuras.

-lIgualmente se fijara la reserva de dotaciones publicas de acuerdo con los
estandares minimos fijados en la Ley de Modificacion de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de ordenacién del territorio y de la actividad urbanistica.

-Las agrupaciones de arboles se integraran en el sistema de areas de estancia y
las lineas de arbolado en el de calles y paseos. Se evitaran los movimientos de
tierra en las inmediaciones del arbolado y no se alterara el nivel del suelo
dentro de la proyeccién de sus copas. Se permitira transplantar aquellos arboles
cuyo emplazamiento resulte incompatible con la ordenaciodon. Los arboles situados
en itinerarios peatonales, tendran cubiertos los alcorques con rejas y otros
elementos enrasados con el pavimento circundante. Estas rejas tendran una
dimension que permita la inscripcién de un circulo de 2 cm de didametro como
maximo y se dispondran de manera que no puedan tropezar las personas que utilicen
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-Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas.

-Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no
urbanizable, asegurando la continuidad o discontinuidad con ellos.

-EI Plan Parcial sefalara la reserva de terrenos correspondiente a
estacionamientos, en las propias calles o espacios adyacentes y en las parcelas
privadas. Se dispondran preferentemente en fila., en bandas de 220 cm
(doscientos veinte) de anchura situadas entre las aceras y la calzada y de 500
(quinientos) por 250 (doscientos cincuenta) centimetros en caso de situarse las
plazas en bateria.

Segun el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, en todas las zonas publicas
de estacionamiento de vehiculos ligeros los ayuntamientos se reservaran
permanentemente, plazas accesibles, debidamente sefializadas, para este tipo de
vehiculos. EI numero de plazas a reservar sera, como minimo, de 1 plaza de cada 50
o fraccion.

Los estacionamientos se consideran accesibles cuando reunen las condiciones
previstas en el apartado 1.2.6 del Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad, siendo las
dimensiones minimas de las plazas de 3.60x5.00 m en bateria y 2.20x5.00 m en linea.
En este ultimo caso, si el lado del conductor queda hacia la calzada, se deberan
prever dos franjas no inferiores a 1,20 m.

Articulo 10. Estudios de Detalle

Podran redactarse Estudios de Detalle con el ambito maximo de la manzana o unidad
urbana equivalente completa, con algunos o varios de los siguientes objetivos.

— Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria
en el suelo urbano.

— Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano, sin reducir, en ningun
caso, la superficie del viario y demas espacios publicos, ni incrementar la
edificabilidad asignada por los Planes. Segun lo indicado en el articulo 6
de la Ley de Accesibilidad, la pendiente longitudinal maxima de un
itinerario peatonal accesible, no superara el 6%. No obstante, segun lo
establecido en el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Cdédigo de Accesibilidad,
se podran alcanzar pendientes del 8% en tramos mayores de 10 m de longitud.
Las pendientes transversales deberan ser como maximo del 2%.

— Ordenar los volumenes edificatorios. Deberan respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacién de suelo,
edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacién y usos permitidos y
prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos casos en que se determine
expresamente, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de los interesados. Su contenido y aprobacion estara
sujeta a lo dispuesto Reglamentariamente.

Articulo 11. Programas de actuacidén urbanizadora
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Podran redactarse programas de actuacién urbanizadora (PAU) para el desarrollo de

suelo clasificado por el planeamiento como urbanizable o urbano no consolidado.

Los programas determinan y organizan la actividad de ejecucién, fijando la forma

de gestion de aquella ademas de establecer los ambitos concretos de ejecucion y

las condiciones necesarias de desarrollo.

Los programas abarcaran una o varias unidades de actuacion y deberan lograr los

siguientes objetivos:

- Conectar la nueva urbanizacién y redes con las preexistentes.

- Realizar la urbanizacién completa de de la unidad o unidades de actuacion.

- Ademas de todo lo establecido en el articulo 110 de la ley en cuanto a
requerimientos y contenidos.

11.1. Tramitacioéon de los programas de Actuacién Urbanizadora.

1.- Hasta la aprobacion del reglamento correspondiente la tramitacioén se
realizard de acuerdo con lo establecido en el articulo 120 del TRLOTAU de los
programas de actuacion urbanizadora de iniciativa particular, y a desarrollar por
gestioéon indirecta. En el citado articulo se establece el siguiente proceso:

a) Cualquiera podra solicitar del alcalde que someta a informacién publica una
alternativa técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora comprensiva de los
documentos expresados en al apartado 4,1 del articulo 110.

b) El Alcalde podra elevar al Pleno del Ayuntamiento la propuesta motivada de
desestimaciéon o someter la alternativa a informacién publica junto con las
observaciones o alternativas que, en su caso estime convenientes.

c) Durante la informacién publica se admitiran tanto alegaciones como
alternativas técnicas a la expuesta al publico y, tras la conclusion de la
informacién publica quienes tengan interés en competir y ser seleccionados como
adjudicatarios del correspondiente PAU podran presentar proposiciones juridico
econodmica.

d) Las alternativas técnicas se presentaran a la vista con la documentacioén
expresada en el apartado 4.1 del articuloll0, acompafiada en su caso de
proyectos complementarios. Las proposiciones juridico econdémicas y las
propuestas de convenio se presentaran en plica cerrada con la documentacion
prevista en los apartados 4.2 y 4.3 del articulo 110.

e) La informacién publica se anunciara mediante edicto publicado en el diario
Oficial de Castilla y La Mancha y, posterior o simultaneamente en uno de los
peridédicos de mayor difusidon en la localidad advirtiendo de la posibilidad de
realizar alegaciones, proposiciones juridico econdémicas en competencia y
alternativas técnicas.

) No sera preceptiva la notificacion formal e individual a los propietarios
afectados, pero, antes de la publicaciéon del edicto, habra de remitirse aviso
con su contenido al domicilio Fiscal de quienes consten en el catastro como
titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora propuesta.

a9) Durante todo el procedimiento podran ser objeto de publica consulta, en el
municipio, las alegaciones y alternativas técnicas que se vayan presentando
ante este. El alcalde y el secretario de la corporacién o funcionario a quien
corresponda, deberan dar inmediato conocimiento de dichas alternativas al
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6rgano municipal correspondiente, a medida que las mismas sean presentadas. Se
podran presentar alternativas técnicas y alegaciones durante veinte dias
contados desde la ultima publicacién del edicto. Las proposiciones juridico-
econdmicas, se presentaran durante los diez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

h) Si durante los diez primeros dias de informacién publica, alguna persona se
comprometiera a presentar una alternativa técnica sustancialmente distinta a
la inicial y prestara caucién de ello en la cuantia que reglamentariamente se
determine y como minimo la fijada en la letra d del numero 3 del articulo 110,
los plazos anteriores quedaran prorrogados por veinte dias adicionales con el
exclusivo e improrrogable objeto d ela presentacién de alternativas en
competencia.

i) Si embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo de
informacion publica para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y
con ese exclusivo objeto, tras la presentacion de la udltima alternativa se
suplementara el periodo de informacién publica en los dias necesarios hasta
alcanzar un minimo para ella de veinte dias.

1) La prorroga se hara constar en el expediente, se anunciara en el tabldn de
anuncios de municipio y se comunicara a quienes, por desconocerla, presenten
plicas prematuramente. Asi mismo también se les comunicara la presentacion de
las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga
establecida.

k) El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha habil a
la conclusiéon del dltimo plazo de informacién publica. De su desarrollo y
resultado se levantard acta, bajo fe publica y ante dos testigos. Todas las
actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion por los interesados
durante los diez dias siguientes al de apertura de plicas. Los competidores,
durante este periodo podran asociarse uniendo sus proposiciones.

ElI ayuntamiento — pleno procedera a la aprobacién de la alternativa técnica y
de la proposicion juridico — econdémica, previo informe técnico de la consejeria
de obras publicas al contar el municipio con menos de 10000 habitantes de
derecho.

Tras la aprobacién y adjudicacién del PAU se procedera a la formalizacion del
convenio, suscribiendo los compromisos y prestaciones de las garantias
correspondientes. Posteriormente se dara traslado de la aprobacién a la
consejeria de obras publicas para la presentacion en el registro de programas
de actuacion urbanizadora, de acuerdo con el articulo 124 del TRLOTAU,
procediéndose ala publicacidon de la aprobacion definitiva del PAU de acuerdo
con el mencionado articulo.

2. _Como alternativa al procedimiento citado se podra realizar la simplificacion
que establecen al articulo 121 del TRLOTAU a través de la protocolizaciéon de la
alternativa técnica mediante acta no formal, siguiendo el procedimiento
establecido en el citado articulo.

3._ La aprobacion y adjudicacion de los Programas de Iniciativa Particular o a
desarrolla en régimen de gestiéon indirecta se realizard en el sentido que
establece el articulo 122 del TRLOTAU.
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4. Se producird asi mismo adjudicacion preferente en el sentido de Ilo
establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.

Articulo 12. Gestioéon directa e indirecta

La forma de gestidn directa se dard cuando la administracion a la vista de las
necesidades publicas y de las caracteristicas de la unidad de actuacion
intervenga realizando la reparcelaciéon o la expropiaciéon de los terrenos.

Cuando se haya adoptado la forma de gestion directa, la administraciéon podra
optar, a la vista de las caracteristicas de la unidad en la que se vaya a actuar
y de las exigencias del interés publico, entre gestionarla por reparcelacion o
por expropiacién. En ambos casos el Ayuntamiento podra desarrollar la gestiodn
utilizando las alternativas organizativas previstas en la secci6on 32
correspondiente con las Tformas de ostion de la actividad administrativa de
ejecucion, del capitulo 1 y del titulo V, correspondiente a la Ejecucion del
Planeamiento de Ordenacidén Territorial y Urbanistica del TRLOTAU.

En el caso de optar por reparcelacion, ésta sera forzosa, aunque el procedimiento
a tal fin podra terminarse por acto consensual bajo la forma de convenio
urbanistico.

En el caso de que la gestion sea indirecta el agente urbanizador sera
seleccionado mediante publica competencia por la administracién mediante el
correspondiente programa de actuacién urbanizadora. De acuerdo con el articulo
117 de la Ley.

Articulo 13. Planes especiales de reforma interior

Los Planes especiales de reforma interior (PERI) se podran redactar en
desarrollo, mejora o complemento de lo establecido en el Plan de Ordenacioén
municipal con objeto de:
- Crear o ampliar las reservas de suelo dotacional.
- Definir o proteger infraestructuras, vias de comunicacidén, paisaje o medio
natural .
- Adoptar medidas para la conservacién de inmuebles.
- Concretar el funcionamiento de las infraestructuras.
- Vincular zonas de suelo urbano a rehabilitar o crear viviendas u otros usos
sociales.
Se formularan sobre areas concretas de suelo urbano debiendo diferenciar los
terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion de
los que se someten al régimen de edificacion.
Su redaccion se realizara con el mismo grado de detalle y con las mismas
determinaciones que los instrumentos de planeamiento que modifiquen o
complementen.

Articulo 14. Proyectos de Urbanizacion

Son los proyectos definidos en el articulo 111 del TRLOTAU, y que se desarrollan
en el articulo 98 del Reglamento del TRLOTAU. Son proyectos de obras que tienen
por objeto la preparaciéon del suelo para acoger la edificacion, desarrollando el
planeamiento del presente POM o de los planes que lo desarrollen.
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Pueden ser de los siguientes tipos a los efectos de la ejecucion del planeamiento
urbanistico:

a) Obras de viabilidad, comprensivas en todo caso de la explanacion, afirmado
y pavimentacién de calzadas; construccién y encintado de aceras; vy
construccion de las canalizaciones para servicios del subsuelo de las vias
o las aceras.

b) Obras de saneamiento inclusivas de las de construcciéon de colectores
generales y parciales, acometidas, alcantarillas, ramales, sumideros vy
atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion
que corresponda a la unidad de actuacion.

c) Obras para la instalaciéon y el funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua, incluyendo las de captacién de ésta cuando sean
necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica,
comprendiendo la conduccion y la distribucidon, asi como el alumbrado
publico, comunicacién telefdnica y cualquier otra que estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de
parques y jardines y vias publicas.

e) Redaccidn técnica y anuncios perceptivos en la tramitacién administrativa
de los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para
la ordenacién detallada de los proyectos de urbanizacién y reparcelacion.

f) Gastos de promocidon y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo el
beneficio o la retribucidén empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos 1los de arrendamiento, vreferidos a edificios vy
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucidon del
planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el
PAU, ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la
unidad de actuacién que sean precisas tanto para la conexién adecuada de
las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como
para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera
otras cargas suplementarias que se impongan a los terrenos.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y a
los propietarios de los solares resultantes hasta 1la recepci6on por la
Administracion de las obras realizadas, son los correspondientes al mantenimiento
de todas las obras y los servicios previstos en el nlimero anterior.

El reparto de los costes entre los propietarios de una unidad se realizara
conforme se establezca en el correspondiente PAU que desarrolle el terreno objeto
de actuacién, de acuerdo con lo regulado en el articulo 110 del TRLOTAU vy
concordantes, y en especial conforme el articulo 118 que establece las relaciones
entre el urbanizador y los propietarios.-.
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14.1. Contenido minimo y tramitacion de los proyectos de urbanizacioén

1.  El proyecto de urbanizacion tendra por objeto el estudio completo del
establecimiento de los servicios par una zona o unidad de actuacién, o en el
sector correspondiente, en cumplimiento del presente POM o de los planes que lo
desarrollen. Contendra, de acuerdo con el articulo 100 del Reglamento del TRLOTAU
los aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamiento, aceras,
red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucién de agua potable, de riego, y de hidrantes contra
incendios.

c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefonia y acceso a los
servicios de telecomunicacion segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.

) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las
vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el POM o en el
plan de desarrollo correspondiente.

h) Los proyectos de urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los
servicios urbanisticos a que se refieran con los generales de la ciudad y
acreditar que estos tienen capacidad suficiente para atender a aquellos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto de demolicién para la
ejecucion de las obras, y posibles realojos.

2.- La tramitacion de los PU se ajustara a lo dispuesto en el articulo 111 de la
ley 2/1998 y los articulos 146 y 147 de Reglamento del TRLOTAU.

Las dimensiones y caracteristicas basicas de calidad de los mismos se establecen
en los articulos siguientes de las presentes normas.

3. La documentacién de los PU se correspondera con lo marcado en el apartado 2
del citado articulo 111 del TRLOTAU, y por el articulo 101 del Reglamento que
establece lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacién y de situacidén en relaciéon con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

e) Cuadro de precios descompuestos.

) Presupuesto.

g) Pliego de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

h) Cuando los PU formen parte de un PAU, los cuadros de precios y el
presupuesto podran integrarse en la documentacidn correspondiente a la
proposicién juridico-econémica.

La documentacion se podra desglosar en los documentos previstos en los apartados
siguientes de este punto. Los proyectos deberan estar suscritos por técnicos
competentes, firmados y visados por el correspondiente colegio oficial. Las obras
deberan ejecutarse bajo direccidon de técnico competente, y deberan cumplir el
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Real Decreto 1627/1997 de Seguridad y Salud.

Los proyectos adoptaran las disposiciones necesarias para la supresiéon de las
barreras arquitectonicas y permitir la accesibilidad de las personas en situacion
de limitacién o movilidad reducida, debiendo cumplir expresamente el Decreto
15871997 de 2 de Octubre, por el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad de
Castilla la Mancha.

14.2 Proyectos de pavimentacion

1. En relacién con la pavimentacion de la unidad o zona a desarrollar, se
describiran los siguientes aspectos:

- Tipos de suelo.
- Trazado de la red viaria y conexiones de la existente.
- Tipos de firmes y caracteristicas de los mismos.

- Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener los siguientes documentos:
a) Memoria.

- Tipos de suelo y su orografia.

- Trazado de la red viaria y conexion con el exterior.

- Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos.
- Calidad de los firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

- Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y unidades de
obra.
b) Anexos a la Memoria

- Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y economico.

- Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran los
aspectos relacionados con el trafico y aparcamientos y los calculos
de los firmes a emplear.

c) Planos

- Estado actual de los terrenos. Sera el plano topografico a escala
minima 1:1.000 con curvas de nivel al menos de 1 m en 1m y cumplira
los siguientes requisitos: Contendra los limites del poligono objeto
del proyecto. Llevara sefializados los puntos base del levantamiento.

- Planta general del sistema viario. Se sefializaran las dimensiones de
calzadas y de las aceras, los aparcamientos publicos y las isletas de
trafico.

- Claves del replanteo. Se hara constar todos los datos precisos para
poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red viaria.

-  Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los desmontes y
terraplenes, especificandose las compensaciones de volumen. En el
caso de movimientos de tierra en parcelas, se indicaran las curvas de
nivel definitivas.
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Perfiles longitudinales de las vias. Se definiran a escala minima
horizontal 1: 1.000 y vertical 1:100, reflejandose:

Pendientes y rampas de las vias.

Alineaciones horizontales.

Cotas del terreno, de la rasante y rojos.

Situacion de las obras de fabrica.

Perfiles transversales del viario. Se reflejaran por calles
convenientemente numeradas, en el mismo orden que figura en el perfil
longitudinal correspondiente.

Secciones transversales tipo. Se indicaran las secciones tipo con
expresion de los anchos de calzada y aceras.

Detalles. Se definiran las plantas de las principales intersecciones
a escala suficientemente amplia para definir con claridad los
detalles precisos para su replanteo sobre el terreno.

Obras de fabrica. Se definiran esta clase de obras ( muros, atarjeas,
puentes...), con expresion clara de dimensiones y elementos
estructurales, fabricas y otras unidades.

Sefalizacion. Se reflejard la disposicion de sefiales y pinturas de
trafico de la red viaria, denominacién de calles y datos analogos.

d) Presupuesto

Mediciones y presupuesto general.

3._ Dentro de las condiciones de aplicacién de la red viaria se detallan las
siguientes secciones transversales para las calles de nueva apertura, en unidades
de actuacion o sectores que desarrollen el POM:

a) Vias publicas rodadas en zona residencial unifamiliar

VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES
VIAS ACCESO A PARCELAS 10.00 CALZADA 7.00
VIAS PRINCIPALES 20.00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES Y OTROS
ACERA MINIMA 1.50

b) Vias publicas rodas en zona industrial

VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA INDUSTRIAL
TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES
VIAS ACCESO A PARCELAS 10.00
VIAS PRINCIPALES 18.00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES
ACERA MINIMA 1.50

c) Vias publicas peatonales.
Se establece un ancho minimo en estas vias de cuatro (4.00) metros de ancho.

4._

La calzada estara constituida por un firme compuesto, al menos por las

siguientes capas:
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- Sub-base de zahorra natural de un espesor minimo de veinte (20)
centimetros.

- Base de hormigén en masa de quince (15) centimetros de espesor.

- Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor minimo de cinco
(5) centimetros.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando vaya a ser continuada
por futuras ampliaciones o0 acceso a parcelas, se podra rematar con un bordillo
rasante.

Las densidades a obtener en la compactacidén, seran las especificadas en el Pliego
de Prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes para
trafico de pequefia densidad.

5. Las aceras, que deberan tener un ancho minimo de 1.5 m, estaran constituidas
al menos por:

- Base de hormigén, con dosificacién por m3 no inferior a 200Kg de cemento,
de espesor minimo de diez (10) cm.

- Loseta hidraulica de hormigon 40 x40 en color tipo Ayuntamiento., asentada
y rejuntada con mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro
cubico (m3) no inferiores a 400 y 600Kg de cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes caracteristicas:
- Elevado para la separacion de la calzada.
- Rasante para la separacion de las zonas ajardinadas.

- Por excepcién, cuando el limite de la acera sea la valla de cerramiento de
una parcela, se admite la no colocaciéon de este bordillo si la valla esta
ya construida.

6._ Los bordillos seran de hormigdon de resistencia caracteristica no inferior a
200 Kg/ cm2 cortado en piezas no inferiores a cuarenta (40) cm de longitud.

La colocacién se hard sobre solera de hormigon, dosificacion de m3 no inferior a
200Kg de cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10) cm, se asentara y
rejuntard con mortero de cemento de dosificaciones respectivas por m3 no
inferiores a 400 y 600 Kg de cemento, se llagueara el mortero en las juntas.

7._ Los cruces de servicios bajo el pavimento se realizaran mediante galerias
hechas con solera de hormigén, paredes de ladrillo y capa de hormigén.

8. Cuando el cruce se realice con posterioridad al pavimento, el corte de la
zanja en éste sera vertical, realizandose la reposicion del mismo con los medios
necesarios para dejarlo en las condiciones resistentes previas a la apertura de
la zanja.

14_3. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.
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1. La red de abastecimiento de agua se organiza fundamentalmente en red mallada
formando anillos cerrados que siguen el viario que rodea a la edificacion
residencial. La red de abastecimiento de agua se dispondra siempre bajo la acera;
el cruce de la calzada se protegera con hormigén en masa y fabrica de ladrillo.
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2. Los tubos seran de fundicion, polietileno o de PVC con enganche en campana.
Se empleara tuberia de PVC de 10 atmésferas de presidn con junta elasticas.

3. Las valvulas se dispondran en todas las derivaciones secundarias, asi como
intercaladas en la red principal que serda cerrada. Su ubicacidn sera en arquetas
registrables mediante tapas de fundicidon. Las valvulas para diametros de
doscientos cincuenta (250) milimetros o0 mayores, seran de mariposa, no
admitiéndose nunca las de compuerta para estos diametros.

4. Las tomas domiciliarias se ubicaran de acuerdo con las normas que establece
al respecto el Ayuntamiento. Las tomas domiciliarias se ubicaran en arquetas
registrables mediante tapa de fundicidn.

5.  En las previsiones de los Planes y Proyectos de urbanizacién, el calculo del
consumo diario medio se realizara a base de las siguientes caracteristicas:

- Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 250
litros/habitante/dia

- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de la propuesta de
ordenacion.

- En desarrollos industriales se prevera 20m3 por hectarea y dia.
- Agua para la red de hidrantes.

- ElI consumo maximo para el calculo de la red, en zonas residenciales, se
obtendra multiplicando el consumo diario medio por habitante por un
coeficiente de 1.50 con el fin de evaluar el resto de dotaciones de uso
comerciales o de riego de la zona.

- Se colocard un hidrante cada doscientos (200) metros medidos sobre espacios
publicos.

- Se dispondréd de una red de riego con bocas cada cien (100) lineales de via

publica.
6. ElI proyecto de abastecimiento de agua deberd contener 1los siguientes
documentos:

a) Memoria
- Disposiciones constructivas elegidas.
- Tipos y calidades de los materiales.
- Tipos y calidades de las llaves, piezas especiales o similares.
- Sistema de depuracién bacteoroldgica.
- Tipo de red de distribuciéon elegido de abastecimiento de agua.

- Tipo de red de riego elegida.
b) Anexos a la memoria

MR Urbanismo y Gestion del Territorio SL. 19
C/Carnicerias 23. Talavera de la Reina.


Jose Luis
POM INI

Jose Luis
POM AD


Aprobado definitivamente por la Aprobado inicialmente por el

CPOTU el 29/01/2010 Pleno del Ayuntamiento de Alcolea

A 26/11/2010. de Tajo, el 22 de junio de 2009.
(o 4,ﬁl Secretario. SR El Secretario

Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

é@&f‘/{uis Sobrino Sobrino.

- Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y economico.
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- Calculos justificativos.
c) Planos

- Plano general de las redes. Se utilizara plano a escala minima
1:1.000. Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es interior
como si es procedente de zonas exteriores, asi como las red de
distribuciéon de agua con indicacién de diametro de las tuberias en
cada tramo y representacién de sus elementos constitutivos como
valvulas, conos de reduccion, ventosas, desagies, arquetas de
registro, acometidas a parcelas y a redes de servicio de bocas de
riego en su caso.

- Plano de detalles. Se reflejaran las arquetas de registro, tipos de
zanjas, cruces de calzada, anclajes, etc. y cuantos detalles y obras
de fabrica se precisen para definir la totalidad de la obra.

- Conduccion del abastecimiento. En el caso de abastecimiento exterior
a la zona delimitada por el poligono, se incluira en un plano los
datos de tipo hidraulico en el punto de conexion.

- Red de riego. Debera preverse red de riego necesaria para la unidad
correspondiente.

- Red de hidrantes. Debera preverse red de hidrantes necesaria para la
unidad correspondiente.

d) Presupuesto

-  Mediciones y presupuesto general.

14.4. Proyecto de saneamiento

1. Los proyectos de la red de aguas residuales estaran sujetos a las siguientes
condiciones minimas:

- El calculo de la red se efectuard considerando el 80% del caudal previsto
para la red de abastecimiento de agua.

- Para las aguas pluviales se considera como minimo 30 litros/seg/habitante.
- Velocidad de agua a seccion llena: 0.5-3.00 metros por segundo.

- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0.50 metros
cubicos para las alcantarillas de 0.30 metros, y de un metro cubico como
minimo para el resto.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 0.60 metros de
diametro y de hormigén armado para secciones mayores.

- La seccion minima de las aguas fecales o pluviales sera de 40 centimetros y
la profundidad minima sera 160 centimetros.

- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red
viaria o de los espacios libres de uso publico.

- Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1.50 % se colocaran camaras
de descarga en la cabecera de la red.
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- Todas las acometidas verteran sus aguas a pozos de registro de los
colectores generales.

Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

viaa¥s

2

- Se debe evitar el desvio del drenaje natural del terreno por las obras de
urbanizacién, jJustificando y dimensionando las obras de drenaje tanto
superficial como subterraneo que sean necesarias para evitar la erosién del
terreno e inundaciones.

2. Asimismo en la red de aguas de saneamiento se debera tener presente que se
prohibe expresamente el uso de Tfosas sépticas. Los colectores de la red de
saneamiento seran de seccid6n tubular de hormigon centrifugado de carga minima 90
KN/m2.

Los tubos seran de PVC, hormigén o Ffibrocemento e iran sobre solera de hormigoén
de diez(10) cm de espesor. Las uniones seran las adecuadas para el presente
material. Su dimensién se debera adecuar a las condiciones de caudal y pendiente
del vertido, no pudiéndose reducir a 30 cm UuUnicamente en las acometidas a
viviendas unifamiliares y a los sumideros de pluviales.

3.  Las redes de saneamiento se aconseja que sean ramificadas y deberan quedar
conectadas con los ramales de los sectores contiguos, y con el resto de la red
general del municipio, para asegurar su conexion con el saneamiento general.

Las aguas Tfecales verterdan a colectores de uso publico para su posterior
tratamiento en las depuradoras. En los sectores donde la topografia del terreno
no permita esta solucidon y el vertido de aguas se realice a alguna vaguada,
arroyo, etc., debera proveerse de la correspondiente estacidn depuradora y quedar
claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento de la misma.

4. Las cémaras de descarga se construiran en las cabezas de los diferentes
ramales, adosadas a un pozo de registro, con las siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigon de veinte (20) cm de espesor minimo.

Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con mortero de cemento.

Tapas de hormigén armado o fundicion.

5. Los pozos de registro se construiran a distancias minimas de cincuenta (50) m
y en todos los cambios de pendiente o direccién, asi como en los puntos de
confluencia de dos o mas ramales, con las siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigon de 20 cm de espesor minimo.

- Muros de ladrillo de un pie brufiidos interiormente con mortero de cemento o
prefabricados de hormigon.

- Tapa de fundicién que sera del tipo reforzado en calzada y normal en
aceras.

- Diametro interior de un metro.

6._ Los sumideros se construiran con las siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigon de 10 cm de espesor minimo.
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-  Muros de ladrillo de un pie brufitdos interiormente con mortero de cemento

- Rejilla de fundicioén.

7._ Las acometidas generales de las parcelas, se hardan a pozo de registro
preferentemente, si se realiza en un punto donde no lo hay, se tendra que

construir una acometida especial directamente al tubo existente.

8. _El proyecto contendra los siguientes documentos:
a) Memoria.

- Situacioén actual del saneamiento y solucién adoptada.

- Disposiciones constructivas elegidas.

- Materiales y unidades de obra proyectadas.

- Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y pluviales.
- Depuracién de aguas residuales.

- Régimen econdmico de mantenimiento de la estacidén depuradora.
b) Anexos a la Memoria

- Caracteristicas del proyecto, de origen técnico y econémico.

- Calculos justificativos.
c) Planos

- Planta general de la red de alcantarillado. En este plano se trazara

la

red de alcantarillado con representacion de pozos de registro, camaras
de descarga, sumideros, secciones de tuberia, tramos y datos analogos,
Figuraran los limites del poligono y calles definitivas, La disposicion
de pozos sera tal que desde cualquier parcela o propiedad pueda

desaguarse a uno de ellos, conservando entre si la distancia maxima
50 metros. Se utilizara el plano a escala minima de 1: 1.000.

-  Perfiles longitudinales. Se indicaran cotas de rasante y de solera

de

de

cada pozo de registro, pendientes de los conductos, secciones adoptadas,

profundidad de los pozos y longitudes entre los mismos.

- Detalles. Se representaran a escala adecuada las zanjas

y

canalizaciones, pozos de registro, céamaras de descarga, sumideros,

aliviaderos de crecidas, etc.

- Desagles a la red. Se sefalara el punto de acometida a la red municipal.

- Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las obras que sean
precisas, como encauzamientos, protecciones, cruces de calzada y otras

similares.
d) Presupuesto

- Mediciones y presupuesto general.

Las canalizaciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria.
se admitira el uso de fosas sépticas en el suelo clasificado como urbano.

14.5. Proyecto de suministro de energia eléctrica

1. Se debera prever en el proyecto de urbanizacidén, en su caso, las redes
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media y baja tensidn necesarias para abastecer a la totalidad de los terrenos
necesarios.

2._ El proyecto contendra los siguientes documentos:
a) Memoria

b)

©)

d)

- Situacion actual y solucidén adoptada para el suministro de energia
eléctrica al terreno.

- Tipo de materiales y obras previstas en el proyecto.

- Indicacion de empresa suministradora y tipo de contribucién vy

distribucién de cargas y derechos para la instalacién y explotacion
del servicio.

Anexos a la memoria.

Caracteristicas del proyecto, de origen técnico y econdmico.

Calculos justificativos.

Planos

Planta general de la red de media tensién. Se recogeran las lineas de
conexion con los sistemas exteriores, situacion de los centros de
transformaciéon y distribucion, trazado de la red, indicando seccién de
los cables proyectados. Se utilizara el plano a escala minima 1:1.000,
en el que figuraran calles, limites de poligono.

Planta general de la red de Baja Tension. Se proyectara la situacion de
los centros de transformacién y los sectores de acciéon y el trazado de
la red, indicando secciones y naturaleza de 1los conductos de los
distintos circuitos proyectados, asi como la situacién de todos los
puntos de acometidas existentes.

Detalles de la red de media tension. Se dibujaran cajas terminales y de
empalme, tipos de zanjas de la red subterranea, en su caso, tipo de
apoyo y crucetas en los tramos aéreos, cimentaciones, aisladores,
herrajes y derivaciones a tierra.

Detalles de la red de baja tensiodn. Se representaran los elementos de la
red de baja tension analogos a los indicados en la red de alta tensiodn,
indicandose los armarios de acometida con el detalle de su instalacién
interna.

Detalles de los centros de transformacidon. Se representaran con todos
sus detalles los centros de transformacién, especificando dimensiones
construccion de cimientos, soleras, muros, tabiques, cubiertas vy
definicién de cuantas estructuras sean necesarias para la construccion
de los centros.

Seccion tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se representara una
seccion tipo de colocacidén en zanja de los cables de energia eléctrica,
sefialandose las cotas de situaciéon respecto a los demas servicios o
cerramientos, con el Tfin de localizar su situacién y comprobar la
compatibilidad de su instalacion con los demas servicios.

Presupuesto

Mediciones.
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3._ El calculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo con lo

dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién vigente (Real decreto
842/2002 de 2 de agosto), y en las Instrucciones Técnicas correspondientes,
efectuando la prevision de las potencias de vigente previendo las cargas minimas
y el grado de electrificacion de las viviendas, usos teriarios y dotaciones. En
el calculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias los
siguientes coeficientes de los cuadros siguientes, dependiendo de ser para zonas
residenciales o industriales:

SIMULTANEIDAD PARA USO RESIDENCIAL.

Ne.
1 2 3 4 5 6 7
ACOMET IDAS
COEF.
1 0,95 0,85 0,80 0,80 0,75 0,70
SIMULTANEIDAD

SIMULTANEIDAD PARA USO INDUSTRIAL.

Ne.
1 2 3 4 5 6
ACOMET IDAS
COEF.
1 1 0,95 0,95 0,90 0,90
SIMULTANEIDAD

Las redes de distribucidon de energia eléctrica se ejecutaran en cualquier
actuacion totalmente subterraneas. Los centros de transformaciéon se localizaran
sobre terrenos de propiedad privada o en zonas publicas en el caso de
inexistencia de locales adecuados o terrenos, siempre que lo acuerde en tal
sentido el ayuntamiento pleno.

4_- Los cables se instalaran directamente enterrados en zanjas observandose las
siguientes normas:

a) Se ubicara en terrenos de uso comldn

b) El cruce de calzada deberad ser perpendicular a los ejes y protegidas con
tubo de fibrocemento de diametro igual a 16 veces el de los cables, con un
minimo de 10cm.

c) Los cables iran formando agrupacién tendido sobre una capa de arena lavada
de 20cm de espesor cubierta con otra capa también de arena lavada de 15cm
de espesor, encima se rellenara la zanja con tierra de la propia excavacion
si reune las debidas condiciones y si no, de aportacion, compactandose
manualmente los primeros 20cm y por medio de compactado después.

5.- Los centro de transformacion seran del tipo de las caseta prefabricadas
utilizadas y permitidas por la compafifa suministradora, debiendo estar
homologados. Los centros se deberan prever preferentemente subterraneos.

Se trata de construcciones prefabricadas de hormigén armado constituido por
elementos que se atornillan entre si interponiendo juntas de goma con el fin de
que no se Filtre el agua. Se compone de un juego de piezas de hormigdén y que son:
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- Techos o cubiertas.

Todas estas piezas estan construidas en hormigébn armado con mallazo
electrosoldado de varilla de acero. La base es una cubeta que se coloca en una
excavacion de 70cm de profundidad, en cuyo fondo se coloca una capa de arena de
10cm de espesor, o una mezcla de cemento y arena regada, lo que constituye la
cimentacion propiamente dicha. En el fondo se dejan los tubospara entrada y
salida de cables de media y baja tensién. Las dimensiones varian segun sea el
fabricante y el numero de celdas que tenga en cada caso.

Las paredes estan fabricadas de hormigon armado con mallazo de acero y vibrado.
Los acoplamientos entre si se realizan por medio de tornillos, pudiéndose
desmontar cuando convenga. Los marcos de puertas y rejillas de ventilacion son de
chapa galvanizada unidas al mallazo. La terminacidon exterior es de reboco de
pintura o de canto rodado visto. Los suleos y techos son tambien de hormigén
vibrado de gran resistencia mecanica, la celda del transformador, para soportar
la maquina, tiene un bastidor de chapa galvanizada plegada, al que se suelda el
mallazo.

Se tomaran dos tomas de tierra independientes. A una de ellas se conectara el
neutro del transformador y a la otra los herrajes y las masas metalicas de los
elementos del centro. Para estas tomas de tierra se preveran dos pozos como
minimo a tres metros de la puerta de entrada y separados mas de tres m. El cable
correspondiente o puente de unién entre el anillo periférico y el colector
interior sera de cobre de 50 mm2. El paso de estos cables a través de Ila
cimentacién se hara con dos tubos de hormigén de diametro 5cm. La Placa o picas
de tierra seran de cobre.

6.- Las redes de distribucién de energia eléctrica se ejecutaran en cualquier
actuacion totalmente subterranea. Los centros de transformacion se localizaran
sobre terrenos de propiedad privada o en zonas publicas en el caso de
inexistencia de locales adecuados o0 terrenos, siempre que lo acuerde en tal
sentido el ayuntamiento pleno.

14.6. Proyecto de alumbrado publico
1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:
a) Memoria
- Solucién de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

- Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados, materiales y
modelos.

- Niveles de alumbrado adoptados.

-  Explotacioén y conservacion de las obras.
b) Anexos a la Memoria

MR Urbanismo y Gestion del Territorio SL. o5
C/Carnicerias 23. Talavera de la Reina.


Jose Luis
POM INI

Jose Luis
POM AD


Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

Aprobado inicialmente por : el Aprobado definitivamente por la
e CPOTU el 29/01/2010
e Tajo, juni : A 26/11/2010.

(o \EI Secretario.

-5
@yﬁgtuis Sobrino Sobrino.

- Caracteristicas del proyecto, de origen técnico y econoémico.

- Calculos justificativos.

c) Planos

2._

- Plano general de la red de alumbrado publico. Reflejara la situacion
de los puntos de luz, distinguiendo graficamente sus tipos. Se
grafiaran todos los circuitos desde los centros que los sirven y se
definiran el trazado de los cables de alimentacid6n, distinguiendo
alumbrado permanente y reducido, en su caso. EI plano se desarrollara
sobre plano a escala minima 1:1.000, en el que quede reflejado todo
el viario y limites del poligono.

- Detalles de la red de alumbrado. Se presentaran los baculos con
detalle ampliado de las bases y cimentaciones y su situacion respecto
al bordillo. Para la ubicacidon de los baculos en la acera se tendra
en cuenta lo dispuesto en el Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad.

d) Presupuesto

-  Mediciones y presupuesto general.

Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir la normativa legal

vigente, que incluye:

3._

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por Real Decreto
842/2002 de 2 de Agosto de 2002.

Instrucciones complementarias del Reglamento Electrotécnico para baja
tension., aprobado por Orden Ministerial de 31/10 de 1.973 y modificaciones
posteriores.

Normas de la Compafifa suministradora de electricidad.

Norma sobre la disminucién del consumo de Energia Eléctrica en las

Instalaciones de Alumbrado publico (Orden Circular 248/74 C-E noviembre
1974).

Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacidon del Trabajo y con
caracter subsidiario las Normas DIN.

Recomendaciones de la comision Internacional de lluminaciéon C.1I.E.

Norma Tecnolégica del ministerio de obras publicas y urbanismo NTE-1EE/1978
“Instalaciones de Electricidad, Alumbrado Exterior”, y Sugerencias del
Comité Espafiol de Iluminacion a la citada norma tecnolodgica.

Normas sobre alumbrado de carreteras del Ministerio de Obras publicas
(Orden Circular 9.1.10 de 21 de Marzo de 1.964)

Normas e instrucciones para Alumbrado Urbano del Ministerio de la Vivienda
de 1.965.

Ley 1/1994 de Accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla la Mancha
y Codigo de Accesibilidad.

En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco consolidado tales

parametros se pueden variar con el fin de obtener un ambiente adecuado al
caracter popular existente. Para esta zona se aconseja el uso de palomillas
adosadas a las fachadas. En las calles de mayor anchura se podran instalar
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baculos de hierro fundido tipo Isabelino o Fernandino.

Tanto en el casco antiguo como en el resto del suelo las farolas y las citadas
palomillas deberan ser de hierro fundido, segun el modelo que homologue el
Ayuntamiento.

4. En Suelo Industrial y en el residencial
emplear otro tipo y modelo de baculo.

de calles mayores de 10m se podria

Estas columnas que se instalen fuera del caso seran todas del mismo tipo. La
altura de las columnas serad de 4.00 metros en calles de 10 m, sera de 6.00-7.00
metros en las calles mayores de 10.00 metros, y sera de 9.00 metros de altura en

las calles de uso industrial.

5. Las luminarias con sistema O6ptico o sellado, con policarbonato o vidrio
prismatico; el material de la carcasa sera de aluminio y reunira las condiciones
de estanqueidad (UNE-20,324)-1PW-54, con equipo eléctrico incorporado y seguridad
(UNE-20, 314).

El rendimiento sera igual o mayor que 0.7 para lamparas de vapor de sodio alta
presidon o mercurio.

Siempre se utilizaran lamparas de descarga, vapor de mercurio en zonas de jardin
y vapor de sodio alta presion en los viales, ya sean de trafico rodado o
peatonales.

Los balastos tendran la forma y dimensiones adecuadas, y su potencia nominal de
vatios sera la de la lampara correspondiente. Cumpliran la Norma UNE-20, 152, su
consumo medio por pérdidas serd minimo y [llevaran grabados las siguientes
indicaciones: Marca y modelo, esquema de conexién y tipo de lampara.

Los condensadores podran ser independientes o Tformar unidad con el balasto y
estaran capacitados para elevar el factor de potencia hasta 0.90 como minimo.

6.  EI hormigén a utilizar en la cimentacidon de los dados de las columnas sera de
Las dimensiones A y B del dado de la
cimentaciéon y la longitud y diametros de los 4 pernios de anclaje que seran de
acero FIll, segun la Norma UNE-36, 011-75, doblados en forma de cachaba, y las
dimensiones de los agujeros rasgados de la placa base de los soportes, se
determinaran en funcidén de la altura H del soporte, en la siguiente tabla:

resistencia caracteristica H-250.

ALTURA (M) DADO(MC) IMEN PELRONNIGOISTU(DM) PEDRI I\'IAIMOESTR(OM) HUEC%aMgLACA
4-5 0.5x0.5x0.8 0.5 374 22x40
7 0.8x0.8x0.8 0.6 374 22x40
9 0.8x0.8x0.8 0.6 374 22x40
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7. La alimentacion de los distintos receptores sera siempre con tendido
subterraneo. Las zanjas de canalizacién cumpliran la normativa vigente. Los
conductores siempre iran protegidos bajo tubo de seccidn suficiente.

Los conductores seran unipolares y estaran constituidos por tres conductores
independientes iguales y uno asi mismo independiente y de idéntica serie para el
conductor neutro. Seran de cobre recocido y nunca seran inferior a 6 mm2 de
seccion.

En la instalacion eléctrica interior de los soportes, la seccion minima de los
conductores para la alimentaciéon de las luminarias sera de 2.5 mm2.

8. La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a cielo abierto, se
realizard conectando individualmente cada soporte, mediante el conductor de cobre
con aislante reglamentario de 6 mm2, de seccidon sujeto al extremo superior del
soporte, de acuerdo con lo indicado en el presente punto, a una linea de tierra
de cobre desnudo de 35 mm2 de seccidén, instalando una o mas picas, hincadas cada
cuatro soportes metalicos o las necesarias para conseguir la resistencia adecuada
en la arqueta correspondiente. Se instalara doble circuito de linea de tierra, es
decir, uno por circuito de alimentaciéon de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de
manera que la parte superior de la pica sobresalga en 20cm, la superficie
superior del lecho de grava.

La linea de tierra del cable desnudo de 35 mm2 de seccion, formando un bucle asi
como el conductor de tierra del soporte de 6 mm2 de seccién, se sujetaran al
extremos superior de la pica mediante grapa doble de paso de latén estampado.

Al objeto de garantizar la total continuidad de las dos lineas de toma de tierra
de cable desnudo de 35 mm2 de seccidén, cuando se acabe la bobina, en la arqueta
correspondiente, se ejecutara una soldadura de plata, o sistema adecuado que
garantice plenamente la continuidad eléctrica y mecanica de las lineas de tierra,
sin que en ningun caso al cable se le someta a tensiones mecanicas, formando un
bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se efectuara mediante
circuitos de tierra, en cuyos extremos del mismo se colocaran sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara mediante pica hincada en
la arqueta situada junto a la cimentacién del armario.

9._ Se prevera el numero de los centros de mando que se consideren necesarios,
de forma que el costo de los mismos y de los circuitos eléctricos de alimentacién
de los puntos de luz, considerando las secciones de los conductores, sea minimo.
ElI nimero de salidas por centro de mando sera idéntico al de los circuitos que se
alimentan del mismo, previniendo doble circuito de alimentacién de los puntos de
luz, con el fin de permitir el apagado aproximadamente del cincuenta por ciento
de los puntos de luz de la instalacion del alumbrado publico a media noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz deberan tener en
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cuenta la conservacion del encendido total de los cruces importantes y en las
embocaduras de los viales de acceso, evitando apagar dos puntos de Iluz
consecutivos.

El equipo de medida se instalarda en el centro de mando siguiendo las directrices
de la empresa distribuidora de energia eléctrica. A continuacién del equipo de
medida se instalard un interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de
los centros de mando serd automatico, incluido el alumbrado reducido, teniendo
asi mismo la posibilidad de ser manual. El programa sera de encendido total,
apagado parcial del cincuenta por ciento de los puntos de luz a determinada hora
de la noche y el apagado total.

A tal efecto el armario irad provisto de célula fotoeléctrica y reloj de
correccion astrondomica de doble esfera montados en paralelo, actuando éste
retardado respecto a la célula para el caso de averia, y del siguiente
aparellaje:

- Conmutadores Aprobado inicialmente por el

Pleno del Ayuntamiento de Alcolea
- - e de Tajo, el 22 de junio de 2009.
- Contadores de accionamiento electromagnético. e =

-  Relés auxiliares.

- Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

- Interruptores automaticos.

Aprobado definitivamente por la

- Termostato. CPOTU el 29/01/2010
A 26/11/2010
- Puntos de luz. o 4,{71/E| Secretgrio.
Fem ™

- Resistencia eléctrica o sistema de calefaccion.

e
@ﬁuis Sobrino Sobrino.

- Fusibles de proteccion.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por bastidores de perfil
metalico, cerrados por paneles de chapa de acero de 2 mm de espesor minimo,
galvanizados. Los armarios cumpliran las condiciones de proteccion P-32
especificadas en las normas DIN-40.050. Estaran provistos de dos compartimentos
independientes para alojar los equipos de mando y los contadores de medida,
siendo capaces de albergar todos los elementos necesarios.

La cimentacién de 1los centros de mando, sera de hormigébn de resistencia
caracteristica H-250, previendo una Ffijacion adecuada de forma que quede
garantizada su estabilidad, teniendo en cuenta las canalizaciones y pernos de
anclaje, accesorios, asi como una arqueta de dimensiones idoneas para hincar las
picas de toma de tierra.

10._ EN alumbrado publico debe contribuir a crea un ambiente visual nocturno
adecuado a @la via ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso
potenciandola siempre que sea posible.

CATEGORIA LUMINANCIA CD/ M2 LUMINANCIA LUX
PEATONAL 0.5 10
TRAF1CO-PEATONAL 1.00 20
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TRAFICO RAPIDO 2.00 30

Aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcolea
de Tajo, el 22 de junio de 2009.

14.7. Proyecto de red de telefonia

1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

- Memoria Aprobado definitivamente por la

- - -, CPOTU el 29/01/2010
- Planos de distribucion y de detalle. A 26/11/2010.

“~El Secretario.

- Mediciones y presupuesto.

Debera adecuarse a la normativa de la compafita telefdonica nacional de Espafia. Las
redes de distribuciéon de telefonia se ejecutaran preferentemente subterraneas,
pudiendo el Ayuntamiento eximir de tal disposicién por acuerdo plenario.

2. La separacion entre las canalizaciones de Telefénica y las tuberias o
conductos de otros servicios, debera tener como minimo lo siguiente:
- Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica, 25 cm, con linea de alta
tensién y 20 cm, con linea de baja tension.

- Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, 30 cm como minimo.

- Cuando la canalizacidon cruce con cafierfas o canalizaciones de otros
servicios, se dejara el suficiente espacio entre los conductos y los tubos,
para que de modo facil, se puedan retocar las uniones, efectuar
reparaciones o tomar derivaciones. Esta distancia sera de 30 cm entre los
tubos y el lecho de piedra partida y arena o firma de canalizacion.

- La explanacién de la zanja se hara de modo que siempre se encuentre
pendiente hacia una de las arquetas.

- Las curvas de las canalizaciones han de ser sencillas para simple cambio de
direccion, pudiéndose efectuar en plano horizontal o vertical.

- Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los conductos, se dara
a las curvas el mayor radio posible, debiéndose tener muy en cuenta al
trazarlas, que el radio minimo admisible sea de 15 m. En todos los casos el
radio se mantendra uniforme en toda la curvatura.

3._ Al objeto de eliminar perturbaciones en los cable telefdnicos se procurara
evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de alta tensiéon alejandose la
mayor distancia posible, cuando se construya la canalizacion. La longitud maxima
de canalizacidn subterranea sera de 150 m entre arquetas.

Los conductos donde se alojaran los cables telefdnicos tendran un diametro
interior de 11 cm y la separacion entre los conductores sera de 3 cm
exteriormente. Los conductos iran recubiertos con hormigéon H-150, formando un
prisma continuo. Las arquetas donde se alojen los empalmes o derivaciones de los
cables telefonicos, han de ser construidas de acuerdo a las normas de Telefonica.
Por estas arquetas solo pasaran cables de servicio telefonico.

4. Las céamaras de registro se construiran con sus paredes principales de
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hormigébn armado, siendo de hormigébn en masa las destinadas a entradas de
conductos. Los suelos seran de hormigén armado o en masa segun los casos y los
techos se construiran siempre de hormigén armado; la base de placas de hormigén
pretensado o construccion “in situ”.

5

v,

2

Los armarios se realizaran a base de barras corrugadas. EI hormigén empleado sera
del tipo H-150.

Las arquetas se construiran de hormigén armado con barras corrugadas de 6 mm. Los
techos estaran construidos por tapas metalicas convenientemente ancladas a las
paredes, mediante tacos y tornillos.

14.8. Proyecto de ajardinamiento

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, que se emplea en este caso como texto alternativo
reglamentario, se deberan resefiar tal tipo de obras dentro de los siguientes
documentos:

a) Memoria

- Definicion de obras de jardineria de la urbanizacioén.

Instalaciones y servicios incluidos en parques y jardines.

- Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y sefalizacion.
b) Planos

- Estado actual del terreno. Estado del terreno tras haber realizado las
obras de explanaciéon y pavimentacion, alcantarillado y distribucion de
agua.

- Planta general de paseos y construcciones. Se reflejaran los paseos y
construcciones, tanto ornamentales como funcionales, juegos infantiles,
etc, de forma que se puedan replantear perfectamente sobre el terreno.

- Planta del estado definitivo del terreno. Se reflejara en una planta el
estado definitivo del terreno después de haber sido realizado el
movimiento de tierras. En él quedaran perfectamente definidos los
paseos, asi como las construcciones ornamentales y de servicio de los
parques y jardines.

- Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado definitivo del
terreno, las plantaciones proyectadas con representacion de todas las
especies previstas.

- Mobiliario urbano. Se reflejaran los tipos y ubicaciones del mobiliario
urbano para equipar la unidad, bancos, papeleras, fuentes y juegos
infantiles.

- Sefalizaciéon. Se deberd detallar la sefalizacién a ubicar en la unidad
desde el punto de vista del cumplimiento del codigo de la circulacioén,
asi como poder sefalizar correctamente las futuras construcciones.

¢) Presupuesto

- Mediciones y presupuesto general.
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2.  Para que unos terrenos sean considerados zona verde o espacio libre y
computen a los efectos sefialados en el artiulo 31.c del TRLOTAU se deberan
cumplir (para cesiones superiores a 1.000 m2) las siguientes condiciones minimas:

a) Un veinte por ciento como maximo del conjunto de zonas verdes 0 espacios
libres exigibles, podra tener una superficie minima de 200 m2 y un diametro
inscribible de 12m.

b) EI resto de las zonas verdes o espacios libres exigibles deberan ser
superiores a 1.000m2, con un diametro inscribible de 30 m.

3. Los terrenos cortados con fuertes desniveles y los taludes pronunciados se
deberan acondicionar siguiendo los extremos que a continuacion se sefialan. Estos
terrenos asi acondicionados podran tener la consideracion de zona verde,
computandose un 80% de su superficie neta.

4. Los espacios deberan contar con arbolado que remarque los caminos y de sombra
en las zonas de estancia, asi como parterres de arbustos y cultivos de flores.
Las zonas verdes vinculadas a las redes viarias, deberan tratarse como parterres
ajardinados con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se trataran los
alcorques corridos de las aceras, si bien, estos deberan ir acompafiados de
hileras de arboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado de 200 unidades por
hectarea. Dispondran también de sendas peatonales acondicionadas.

Todos los espacios libres deberan contar con red de riego automatico, fuente de
agua potable y alumbrado publico de acuerdo con el nivel sefialado anteriormente.

5.  Las zonas verdes se ubicaran en aquellos espacios que presten el mejor
servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas las de dificil acceso o
falta de centralidad y deberan cumplir lo mencionado en la Ley y el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha.

14.9. Mobiliario urbano y sefializacion
Todas las actuaciones urbanizadoras deberan ir dotadas de mobiliario urbano y
sefializacion urbana, consistente, como minimo, en los siguientes elementos:
- Papeleras: Distribuidas a lo largo de la red viaria y espacios libres, a
razén de 1 cada 50 m.
- Bancos: situados principalmente en las areas de estancia de las zonas
ajardinadas, a razén de 1 cada 200 m2
- Aparatos de juegos infantiles: Situadas en sus areas correspondientes,
conteniendo como minimo un columpio doble, tobogan y arquitectura para
trepar, cuando las zonas verdes sean superiores a 750 m2.

- Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, que ira dotado
segun sus dimensiones con canastas de baloncesto, porterias de futbol
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sala, cancha de petanca, bolos, etc, cuando las zonas verdes sean
superiores a 1.500 m2.
ElI mobiliario urbano y sefializacién urbana se ubicaran teniendo en cuenta lo
establecido en el articulo 1.3.2 del Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad.

14.10.Pliegos de condiciones de los proyectos de urbanizaciéon. Control de calidad
1. ElI proyecto de urbanizacién, contendrd Hlos correspondientes pliegos de
condiciones, cuyo contenido minimo sera el siguiente:

a) Disposiciones generales.
- Forma de contratacion de las obras y régimen juridico del contrato.

- Relaciones generales entre la administracion actuante, el promotor y
el contratista o empresa urbanizadora.

- Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.
b) Ejecucidén de la obra

- Comprobacion del replanteo y comienzo de las obras
- Equipo y maquinaria.

- Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser expropiados.
- Materiales.

- Obras defectuosas o mal ejecutadas.

- Abono de la obra ejecutada.

- Medicidon y valoracion.

- Abono de las obras.

- Abonos a cuenta.

-  Modificacion o resolucion del contrato.

- Recepcion provisional y definitiva.

- Mediciéon general y liquidacion.

2. Los proyectos de urbanizacion deberan incluir en su presupuesto un capitulo
dedicado al control de calidad de las obras que como minimo debera incluir las
pruebas que garanticen la calidad de la obra ejecutada, aconsejandose las
siguientes:
- Clasificacion de 1la explanacién, incluyendo granulometria, [lIimites de
Atteberg, Proctor, INDICE C.B.R.
- Espesor de pavimentos.
- Estanqueidad y presion a 10 atm de la red de agua.
- Comprobacién de pendientes y estanqueidad de las redes de saneamiento.
- Comprobacién de acometidas de la red de saneamiento. Comprobacion de la red
equipotencial de toma de tierra de la red de alumbrado.

14.11. Recepcién de las obras de urbanizacioén
1.  Para la recepcion de las obras de urbanizacién sera necesario presentar los
siguientes documentos:
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- Certificado final de las obras expedido por los técnicos directores de las
obras, e informes de la empresa especializada que certifique los ensayos
arriba enumerados.

Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

- Dictamenes de la Consejeria de Industria relativos a los servicios de
electricidad y alumbrado.

- Escrito de aceptacién de las empresas suministradoras de las instalaciones
de energia eléctrica y telefonia.

14.12. Supresion de barreras arquitectonicas

1. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de urbanizacion deberan
jJustificar el cumplimiento del Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre por el que se
aprueba el Coédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha (D.0.C.M. 5 de Diciembre
1997), en desarrollo de la Ley de 1/1999 de Accesibilidad y Eliminacién de
barreras arquitecténicas en Castilla la Mancha (D.0.C.M. 24 de junio de 1994)

2.  Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de urbanizacién deberan
contener las disposiciones necesarias para que se garantice el libre acceso y
utilizacién de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con
limitaciones en su movilidad o en su percepcidén sensorial del entorno urbano,
segun establece el articulo 11 del citado coédigo.

3._ En las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento, de los proyectos de
urbanizaciéon y en las condiciones de licencias o autorizaciones de edificacién y
actividades se debera justificar el cumplimiento de las prescripciones de la
citada ley y del cédigo de accesibilidad citado.

4. Los proyectos de urbanizacion contendran las disposiciones necesarias para
que al menos los equipamientos de nivel ciudad y de caracter publico de nueva
creacion, sean accesibles a las personas en situacion de limitacion o movilidad
reducida.

5. En estos edificios publicos y en los equipamientos el acceso se debera
realizar de acuerdo con las determinaciones citadas en el punto 1.2 y 1.3 del
Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad, asi como en el Anexo 2.

Articulo 15. Proyectos de Edificacion

La ejecucidén material de las edificaciones se realizard mediante proyectos
técnicos. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion
de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto
técnico aquel que define de modo completo las obras e instalaciones a realizar,
con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado
pueda ser ejecutado por Técnico distinto a su autor.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes, por relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados
por sus respectivos Colegios profesionales, conforme a la legislaciéon en vigor.
En los casos en los que el Ayuntamiento crea conveniente la realizacién de
estudios previos adicionales en los terrenos, el promotor estara obligado a su
realizacion.
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Articulo 16. Sistemas de Actuacion

La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de
actuacion previstos legalmente.

La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan, debera
determinarse de forma previa a cualquier actuacion

Articulo 17. Parcelaciones

Se consideraréa parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en las
condiciones previstas en los articulos 89, 90 y 91 del TRLOTAU.

La reparcelacidon consiste en una nueva division, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcién a sus respectivos
derechos.

Los proyectos de parcelaciéon y de reparcelacion contendran ademas de las
determinaciones y documentacién establecida Reglamentariamente, la que se sefala
en el articulo 29 de estas Normas.
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Articulo 18. Aplicacion

A los efectos de su aplicacién, solo son validos los documentos auténticos del
Plan de Ordenacion aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Toledo, de los que una copia debidamente diligenciada estara en el
Ayuntamiento de Alcolea de Tajo.

Articulo 19. Informacién Urbanistica

Toda persona podra recabar del Ayuntamiento cuanta informacién precise sobre el
Plan de Ordenacion. Consecuentemente se establecen los siguientes grados para
dicha informacion.

19.1 Consulta urbanistica
Cualquiera podra examinar la documentaciéon integrante del Plan de Ordenacidén, asi
como obtener copia de los extremos que le interese.

19.2 Consultas Previas

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las
caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La
consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd acompafiarse de un anteproyecto
0 croquis suficientes para su comprension.

19.3 Informes Urbanisticos

Cualquier persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, el cual se emitira en el
plazo de un mes por el 6rgano o servicio municipal determinado al efecto. La
solicitud de informe debera acompafar plano de emplazamiento de la finca con
referencia a los planos a escala 1:2000 para suelo urbano y 1:10.000 para el
resto del término municipal. Los servicios municipales podran requerir al
consultante cuantos otros datos de localizacién o antecedentes de la consulta
fuesen precisos.

19.4 Cédulas Urbanisticas

La cédula urbanistica es un documento que acredita el régimen urbanistico
aplicable a un terreno o edificio determinado, referido a la fecha de su
expedicion. Se emitiran a solicitud escrita de los propietarios de las fincas de
que se trate o titulares de opcidén de compra sobre las mismas, quienes
acreditaran su condicion y acompafiaran plano de emplazamiento de la finca a
escala 2.000 para suelo urbano y 1:10.000 para el resto, asi como cuantos otros
datos de localizacion les sean requeridos por los servicios municipales. Las
cédulas contendran las especificaciones sefialadas en Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Podran formularse consultas previas a la solicitud de licencia, sobre las ya
concedidas, asi como de cualquier otro expediente urbanistico aprobado o en
tramite.
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El valor acreditativo de las Cédulas no alcanza, en ningun caso, a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion
aprobada.

19.5 Senalamiento de trazados

Los interesados podran solicitar el sefialamiento, sobre el terreno, de cualquier
trazado oficial.

Se efectuara por los servicios municipales el replanteo sobre el terreno del
trazado oficial, a solicitud escrita de los propietarios de las fincas de que se
trate o titulares de opcidon de compra sobre las mismas, quienes acreditaran su
condicion. Para ello, a la solicitud se acompafara plano de emplazamiento de la
finca a escala 2:.000 para suelo urbano y 1:10.000 para el resto, asi como
cuantos otros datos de localizacion les sean requeridos por los servicios
municipales.

Articulo 20. Ejecucioén de Obras

Para la ejecucion de cualquier obra sera preceptiva la obtencién de la
correspondiente Licencia Urbanistica, en la forma, condiciones, y
caracteristicas, que se expresan en el capitulo de LICENCIAS.

A estos efectos se distinguen las siguientes clases de obras:

20.1 Nueva planta
La que tiene por objeto la construccidon de un nuevo edificio, inexistente con
anterioridad.

20.2 Restauracion

Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo, a
sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion,
demolicién parcial o acondicionamiento. La reposiciéon o reproduccién de las
condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacién o incluso
sustitucién puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion
con las necesidades de uso a que fuese destinado.

20.3 Reparacion

0 consolidacion. Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo y
sustitucion de elementos dafados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribucién.

20.4 Acondicionamiento

Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o
parte de sus locales mediante la sustitucidon o modernizacidon de sus instalaciones
e, incluso, la redistribucion de su espacio interior manteniendo, en todo caso,
las caracteristicas morfoldgicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos
si asi lo permite el cumplimiento de las restantes normas generales y
particulares de cada zona.
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20.5 Reestructuracion
Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio, causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones anteriormente
citadas.

20.6 Exteriores

Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan,
de forma puntual al aspecto exterior de los edificios, sin alterar ni su volumen
ni su forma. Comprenden especialmente la modificacién de huecos de fachada, la
sustitucion de materiales o elementos de cierre y la implantacion de elementos
fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural (marquesinas,
aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates,
etc..).

Articulo 21. Estado ruinoso de las edificaciones

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en aquellos
supuestos establecidos por la Ley, a cuyo efecto se establecen las siguientes
consideraciones.

21.1 Dafios no Reparables.

Incurren en la consideraciéon de dafios no reparables técnicamente por los medios
normales, aquellos que impliquen la construccién de elementos estructurales de
extension superior a 1/3 (un tercio) de la totalidad de los mismos. Se
determinaran como elementos estructurales, los constituyentes de la edificacion a
las que el céalculo atribuye una misién portante y resistente reconocida

La determinacion de la extension a que se refiere este apartado se llevara a cabo
mediante.

— EIl inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion
con expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la
proporcion de cada uno en relacién con el total expresado en forma porcentual.

— La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada,
igualmente, en forma porcentual.

— Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los
productos de los porcentajes de cada elemento a reconstruir, y los porcentajes
del elemento de la totalidad de los estructurales, tal y como se determinan en
los puntos anteriores.

21.2 Obras de Reparacioén

Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad y, en especial, las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados de aquel que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a
partir del valor de reposiciéon de la misma, minorado en razén de la depreciacién
que por su edad haya sufrido la edificacion.
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La declaracion en estado ruinoso de una edificacion o parte de la misma obliga al
propietario a demoler total o parcialmente la edificacidon en el plazo que se
sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en
que pudiera haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la
negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.

21.3 Obligacién de Demoler

21.4 Declaracioén de Ruina

La declaracién de una edificacién en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que sera instruido de oficio o a instancia de parte, en el que se
dara audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondra fin
una resolucion del Alcalde en la que se adoptara alguno de los siguientes
pronunciamientos.

— Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion. Si
existiera peligro de demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de
ocupantes.

— Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

— Declaracién de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la adopcion
de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad,
salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la ejecuciéon de las
obras que a tal fin procedan y que la resoluciéon determinara.

La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la

declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedira, en los supuestos

contemplados por la Ley, que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del
inmueble y la adopcién de las medidas que procedan en relacidon a la seguridad del
mismo.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y

seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracién de ruina.

CAPITULO 4. LICENCIAS

Articulo 22. Determinaciones generales

EI control e intervenciéon municipal en la edificaciéon y los usos se realiza a
través de las licencias, asi como de la actividad de vigilancia e inspeccion de
las mismas.

Estan sujetos a la obtencidén de licencia urbanistica, las acciones sobre el
suelo, el vuelo o el subsuelo que impliquen alteracién de las rasantes de los
terrenos, la modificacion de linderos, asi como el establecimiento de nuevas
edificaciones, usos e instalaciones, o la modificacion de los existentes.

La sujecion a licencia urbanistica rige, sin excepcion, para las personas o
entidades privadas y para las Administraciones Publicas o Entidades de derecho
publico que administren bienes de aquellas, aln cuando tales actuaciones, afecten
a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico. Todo ello sin
perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos en la vigente
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Para su tramitacién se presentara escrito solicitud, acompafiado de dos ejemplares
del correspondiente Proyecto Técnico, el cual debera estar suscrito por técnico o
técnicos que sean competentes, en relacién al objeto y caracteristicas de lo
proyectado, y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por Proyecto Técnico
aquel que define de modo completo las obras e instalaciones a realizar, con el
contenido y detalle que requiera su objeto, de modo que pueda ser dirigido por
otro Técnico distinto de su autor. Los proyectos estaran compuestos por Memoria
descriptiva y justificativa, Planos, y Presupuesto, asi como por aquella otra
documentacién complementaria exigible en cada caso.

Cuando se trate de una obra menor, segun se define en el apartado 4.8, sera
suficiente con acompafar por duplicado a la solicitud una memoria de la obra que
se pretende realizar con su correspondiente valoracion.

Presentada una solicitud de licencia de obras, los posibles reparos que susciten
los proyectos, asi como la restante documentaciéon complementaria que se solicite,
seran comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo acto.

Una vez aprobado dicho proyecto vy concedida la correspondiente licencia, un
ejemplar quedara en poder del Ayuntamiento, devolviéndose el otro al solicitante.
En caso de denegacién de la licencia, esta sera motivada.

Las licencias de obras se podran transmitir dando cuenta de ello por escrito al
Ayuntamiento. Si las obras se encuentran en curso de ejecucioén, debera
acompafarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita
de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Articulo 24. Modificaciones

Deberan someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion o modificacion
que se produzca durante el curso de las obras, sobre el contenido del proyecto
objeto de la licencia. Quedaran excluidas de este tramite las meras
especificaciones constructivas o de desarrollo del mismo.
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Articulo 25. Control de la Ejecucién de las Obras

En las obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan
comunicar al Ayuntamiento, con antelacidén minima de 15 (quince) dias, la fecha
prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacion del replanteo
correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las obras sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiese lugar en caso de infraccién de
las alineaciones y retranqueos oficiales. El acta de replanteo, suscrita de
conformidad con el agente municipal, exime a los actuantes de posterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el
interesado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

Se ordenara la inmediata suspension de las obras y, en su caso, la realizacién de
controles técnicos, si no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion
técnico-facultativa exigible segun la naturaleza de la obra.

Articulo 26. Caducidad y Suspensién de Licencias

Las licencias se entenderan caducadas por el mero transcurso de los plazos que a
continuacion se sefialan, salvo las posibles prérrogas que asi mismo se indican.

— Si no comenzasen las obras autorizadas en el plazo de 6 (seis) meses a contar
desde a fecha de notificacion de su otorgamiento. Por causa justificada y por
una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un
nuevo periodo de 6 (seis) meses.

— Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante un periodo
superior a 6 (seis) meses. Se podra solicitar prérroga de 3 (tres) meses por
una sola vez y por causa justificada.

Se dispondra la suspension de una licencia cuyas obras se encuentren en curso,
cuando se compruebe que no se ajustan a lo solicitado, requiriéndose al promotor
para subsane o solicite nueva autorizacion. La licencia caducara si no se
atendiera tal requerimiento en los plazos que al efecto se fijen.

Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a
las medidas ejecutoras que procediesen.

Articulo 27. Ejecucién Forzosa y Suspension

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanistica
infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién en materias
de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar,
en su caso, la eficacia de las decisiones que se adopten en atencién al interés
publico en materia de urbanismo y al cumplimiento de las disposiciones generales
vigentes.

EI incumplimiento de las d6rdenes de ejecucidén y suspension, ademas de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dara lugar
a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en
cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a
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la jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito
o falta.

Articulo 28. Obras sin Licencia

En el caso de que se ejecutaran obras sin licencia, o sin sujecié6n a las
condiciones de la misma, se requerira al promotor para que en el plazo de 15
(quince) dias, solicite la correspondiente autorizacion. Si dichas obras fuera
legalizables se concedera la oportuna licencia o ampliacion de la misma. Si por
el contrario, las obras abusivas no lo fueran, se requerira al promotor para su
efectiva demolicidén, que se realizara, caso de no atender este requerimiento con
caracter subsidiario por el Ayuntamiento, Yy con cargo al promotor.

Todo ello sin perjuicio de aquellas responsabilidades o sanciones a que en su
caso hubiera lugar.

Articulo 29. Licencia de Parcelacion

Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacién urbanistica
segun se define en las presente Normas. Para su solicitud debera aportarse un
proyecto con el siguiente contenido:

— Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas en funcion de las determinaciones del Planeamiento. En ella
se describira la finca original, y cada una de las nuevas parcelas. Debera
constar que estas resultan adecuadas para el uso que se les asigna en el
Planeamiento y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

— Planos de estado actual, a escala minima 1:1.000 en suelo urbano y 1:10.000
en el resto, donde se sefialen las fincas originarias registrales
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y el usos de los terrenos.

— Planos de parcelacion a escala minima 1:1.000 en suelo urbano y 1:10.000 en
el resto, en los que aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes.

— Cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La licencia de parcelacion o urbanistica se entenderad concedida con los acuerdos
de aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién o normalizacioéon de
fincas y podra concederse simultaneamente con los de aprobacioéon definitiva de los
Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el parrafo anterior, asi como de los Estudios de
Detalle que afecten a la configuraciéon de las parcelas.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectle sin
la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccidon de la misma, se reputara
infraccion urbanistica y dard lugar a su supresién y a la sancién que proceda,
sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiese lugar si la
parcelacién realizada no resultase legalizable.

Articulo 30. Licencia de Obras.
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30.1 Obras en edificaciones existentes

Son aquellas que se efectuan en el interior del edificio o en sus fachadas segun
las clases determinadas en el apartado 3.2. En funcidén del modo en que afecten a
los elementos estructurales o no, tendran caracter de obra mayor o menor.

30.2 Obras de Demoliciodn
Corresponden a las encaminadas a la total desaparicidon de lo edificado. Podran
tener caracter total o parcial

30.3 Obras de Nueva Edificacion
Comprenden las nuevas construcciones, reconstruccién, sustitucién o nueva planta,
asi como las de ampliacion o elevacion de las existentes.

30.4 Obras de Urbanizacion

Para la solicitud de licencias de obras de edificacion, ademas del
correspondiente Proyecto Técnico, se acreditaran en su caso, los siguientes
requisitos y/o documentos:

— Licencia de parcelacidén o, si ésta no fuese exigible, conformidad de la
parcela al planeamiento aplicable.

— Cumplimiento de las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento.

— Solicitud de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi
como de otras autorizaciones.

— Direcciones fTacultativas de técnicos competentes, requeridas en razén de la
naturaleza de las obras.

La licencia de obras podra solicitarse mediante un proyecto Basico, quedando la
licencia en este caso condicionada a la justificacién de las correspondientes
Direcciones Facultativas, y si se considera necesario, a la presentacién del
Proyecto de Ejecucién. EI plazo de validez de la licencia asi condicionada sera
de 6 (seis) meses.

Las obras de urbanizacidn se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobaciodn
definitiva de los proyectos de urbanizacidén correspondientes, debiendo el
promotor comunicar su comienzo al Ayuntamiento con una antelacion de 15 (quince)
dias, sefialandose fecha para la comprobacion del replanteo, del cual se levantara
acta. EIl plazo para la ejecucién de estas obras de urbanizacién comenzara a
contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha Acta. Durante la
ejecucion de las obras el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccion
técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mismas.

Articulo 31. Licencia de Actuaciones Urbanisticas.

La realizacién de los actos que se incluyen en este apartado en cuanto no estén
amparados por licencias de urbanizacion o de edificacion, requeriran licencia
especifica que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este capitulo que
le sean aplicables.
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Se entienden por actuaciones urbanisticas las expresadas a continuacién, sin que
tengan caracter exhaustivo, y sin perjuicio de la legislacion sectorial que les
sea de aplicacion.

31.1 Obras Civiles

Las de construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil,
o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

31.2 Actuaciones Estables

Comprenden entre otras las siguientes:

-La tala de arboles y la plantacién de masas arbdreas.

-Movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

-La ejecucidn de vados de acceso de vehiculos.

-Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
-Implantacion fija de construcciones desmontables, prefabricadas o similares,
realizadas con materiales desmontables y que el peso total de las mismas no
exceda de treinta (30) Kg/m2 en cubierta y trescientos cincuenta (350)
centimetros de luz de cerramiento., y siempre que no estén destinadas a
residencia o al desarrollo de cualquier tipo de actividad

-Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada.

-Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados.

-Instalaciones exteriores propias de actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

-Vertederos de residuos o escombros.

-Instalaciones de depdésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depositos de agua y de combustibles liquidos o gaseosos, y los parques de
combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

-Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas
en proyectos de urbanizacién o edificacién.

-Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de
los espacios libres, tales como tendido aéreo de cables y conducciones, antenas u
otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc...

31.3 Actuaciones Provisionales

-Vallados de obras y solares.

-Sondeo de terrenos.

-Apertura de zanjas y calas.

-Instalaciéon de maquinaria, andamiajes y apeos.

-Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al
aire libre.
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Articulo 32. Licencia de Actividades e Instalaciones.

Requiere licencia de actividad e instalacion, el inicio, cambio de titularidad,
ampliacion o modificacion de cualquier actividad o instalacion.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccidn estaran redactados por
facultativo competente y se atendran a las determinaciones requeridas por la
reglamentacion técnica especifica y por el contenido de estas Normas. En su caso
satisfaran las especificaciones contenidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de Espectaculos
Piblicos, y en la legislacion sectorial que sea de aplicacion. Contendran, como
minimo, Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presupuesto.

Articulo 33. Licencia de Ocupacidén o Funcionamiento.

La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, previa la comprobacion de que han sido ejecutados de
conformidad a las condiciones de las licencias solicitadas, asi como de que se
encuentran debidamente terminados.

Estan sujetos a licencia de ocupacién los actos siguientes:

— La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva
edificacion

— La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos
industriales y mercantiles.

— La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

Para ello se presentara la correspondiente solicitud, que en el caso de una

nueva edificacion debera acompanarse del Certificado Final de la Obra, expedido

por el/los Técnico/s competente/s, en el que se determine que la ejecuciodn de la

obra lo ha sido conforme al proyecto aprobado.

Articulo 34. Régimen de las construcciones fuera de Ordenacién

Desde la entrada en vigor del presente POM quedaran fuera de ordenacion aquellas
construcciones prexisentes que no cumplan con la legislacién aplicable a cada
zona tal y como establece el art. 24.2.d del TRLOTAU y 38.2.c del RP.

La determinacion de cualquier construccion como ' fuera de ordenacidén'” es causa
de denegacion de licencias de obras. No obstante se autorizaran las siguientes
obras.

— Obras de conservacion y mantenimiento general, asi como las exteriores de
reforma menor, que seran admisibles en todos los casos.

— Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de
la situacion de fuera de ordenacidon cuando ésta sea subsanable.

— Las parciales de consolidacién del inmueble.

No obstante lo anterior el ayuntamiento de Alcolea de Tajo debera velar por la
legalizacion de todas aquellas construcciones clandestinas previas.
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CAPITULO 5. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 35. Ejecuciéon de los sistemas generales

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos en sectores o unidades de actuacidon, mediante cesiodn
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el
desarrollo de la actividad de ejecuciéon en unidades de actuacion
urbanizadora, asi como, en su defecto, por expropiacién u ocupacion
directa.

b) En los restantes supuestos, mediante expropiacidén u ocupacion directa.
Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica:

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacidon, en el supuesto
previsto en la letra a) del nimero anterior o, en su defecto, como obras
publicas ordinarias.

b) Como obras publicas ordinarias, en todos los restantes casos.

El reparto de costes de su ejecucion se realizara en porcentajes proporcionales a
los aprovechamientos de las unidades de actuacidon y sectores a los que queda
adscrito cada sistema general.

GLORIETAS

Para los accesos a los nuevos sectores urbanizables, situados junto a las
principales carreteras existentes, se realizaran unas glorietas a través de las
cuales se distribuira el trafico por las vias de servicio. Quedaran por tanto
adscritas a los sectores a los que de acceso, en la parte proporcional a los
aprovechamientos.

En Alcolea se dispondra una rotonda en la carretera CM-4101, para dar acceso
tanto a los nuevos sectores urbanizables como a la zona urbana industrial y se
procedera a la eliminacion de la raqueta existente actualmente que da servicio a
dicha zona. Esta glorieta queda adscrita al sector urbanizable industrial 2.

Del mismo modo, se proyectan otras dos glorietas en Vistalegre, en la carretera
de Oropesa, segun se indica en los planos correspondientes. Estas dos glorietas
quedan adscritas una a los dos sectores industriales 18 y 19, y la otra a los dos
sectores residenciales 16 y 17.

En todos los casos la obtencidon del terreno necesario para su ejecucion sera
mediante expropiacion.

SANEAMIENTO Y DEPURACION
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Se ejecutaran dos nuevas EDAR una para dar servicio al Bercial y otra a los nucleos
de Alcolea y Vistalegre. En dichas obras quedaran incluidos los emisarios de
conexion. La obtencidn de los terrenos se realizard por expropiacion.

Ambas obras seran costeadas por la Junta de comunidades de Castilla la Mancha
incluyendo la expropiacion de los terrenos de implantacion.

Actualmente el proyecto se encuentra en fase de redaccioén.

Si que se debera contar con la adscripcién de los nuevos colectores de saneamiento
que se dispondran para que las nuevas zonas urbanizables conecten con las redes
de saneamiento existentes en los nucleos urbanos.

Un nuevo tramo de colector ubicado en El Bercial discurre entre los sectores 21,
23 y 24 quedando adscrito a ellos segun el aprovechamiento de cada sector. Por su
parte el emisario que llega hasta la depuradora quedara incluido en el proyecto
de ésta, siendo costeada por la Junta de comunidades de Castilla la Mancha.

En Vistalegre se prevén dos colectores, uno de ellos adscrito a los sectores 15,
17 y 19 y el otro a los sectores 16, 18 y 14. El reparto de costes se realizara
en funcidon de los porcentajes proporcionales a los aprovechamientos, una vez se
valoren las obras necesarias.

En el caso del emisario de Alcolea de Tajo (por ejecutar) discurrira todo por
suelo rastico. Los terrenos se obtendran por expropiacidén y las obras seran
costeadas por la Junta de comunidades de Castilla la Mancha.

Los proyectos de ejecucidn de estas obras se realizaran pensando en dar servicio
a todos los sectores urbanizables, sin que se pueda redactar el proyecto de
manera aislada por tramos. El diametro de estos colectores vendra definido en
dicho proyecto, no obstante y por las necesidades del saneamiento este diametro
parece que no debe ser inferior a 0,8m.

ESPACIOS LIBRES
La prevision minima de espacios libres sera de 500 m? por cada 200 habitantes de

poblacion presumible con todo el desarrollo del término, segin el articulo 24 del
TRLOTAU.

Segun el modelo propuesto en 12 afios se prevé un crecimiento de 4674 habitantes,
que se sumarian a los 807 actuales, por lo que la superficie minima del sistema
general de espacios libres sera:

5481 x 500/200 = 13702 m?

No obstante y como ya se ha indicado anteriormente, las previsiones son superiores
a estas necesidades y se han distribuido de la siguiente manera.
Alcolea 6957.52m2

Bercial 4359.61m2
Vistalegre 4658.58m2
Total: 15975.71 m2.

Como se ve, esta superficie se reparte entre los tres nicleos urbanos.
- En EI Bercial se prevé su ubicacion en la zona suroeste, segun se indica en
los planos
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- En Alcolea de Tajo se ubicarad en dos parcelas.Una en una franja paralela a
la carretera CM 4101 y otra zona queda prevista junto al cementerio.

- En Vistalebre se prevé su ubicacién paralela al sector 7, cerca del
colegio.

Este suelo estara adscrito a los sectores de suelo residencial, por lo que su
ejecucion se costeara con la aportacién que hagan todos los sectores
residenciales en un porcentaje proporcional a su aprovechamiento. El encargado de
desarrollarla sera el Ayuntamiento a medida que vaya recibiendo dichas
aportaciones, que debera garantizar su urbanizacion.

Vistalegre 4658.58m2

Aprobado inicialmente por el

Sector [ Adscripcion % e e
6 14 R 36 3 El Secretario.
7 6.17 ; L
Fdo. José Luis Sobrino Sobrino.
8 5.1
9 5.1
10 9.73 Aprobado definitivamente por la
G, Rham
12 9.71 bEl Secretario.
13 4.9 gﬁiuis Sobrino Sobrino
14 7.93
15 12.1
16 9
17 10.8
Alcolea 6957.52m2
Sector Adscripcion %
3 30.5
4 32.4
5 37.1
Bercial 4359.61m2
Sector Adscripcion %
20 44.18
21 18.61
22 20.93
23 16.28

Las zonas verdes deberan cumplir lo siguiente:
a) Areas de juego: las que, teniendo una superficie minima de 200 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro.
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b)

En todo caso tendran la consideracién de sistema local.

Jardines: las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de
diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de
sistema general de espacios libres.

Parques: las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media,
15.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100
metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local
como de sistema general de espacios libres.

Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a)

b)
)
)

e)

Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o
faltas de centralidad.

Tener garantizado su soleamiento en relacion a la edificacidén circundante.
Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales.
Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con
SU USO.

Disponer de itinerarios peatonales accesibles cuyo pavimento admite tierras
compactadas con un 90% de Proctor Modificado, cumpliendo las pendientes
maximas dispuestas en el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Cédigo de
Accesibilidad. Del mismo modo, la ubicacién del mobiliario urbano, cumplira
las determinaciones contenidas en el articulo 7 de la Ley de Accesibilidad
y en el articulo 16 del cédigo.

Aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcolea
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Articulo 36. Clasificacion del suelo urbano

Constituye el suelo urbano los terrenos que se delimitan en los planos de
Ordenacién, distinguiéndose entre suelo consolidado y no consolidado.

La clasificacion del suelo urbano tanto consolidado como no consolidado se hara
segun lo previsto en los articulos 105.2 y 105.3 del Reglamento de Planeamiento.
Consecuentemente, se clasifican como suelo urbano no consolidado los terrenos ya
urbanizados y ocupados por la edificacion al menos en las dos terceras partes
del espacio urbanizado.

Se clasifican como suelo urbano consolidado los terrenos que cuentan con los
servicios legalmente precisos para obtener la condicién de solar.

El régimen urbanistico del suelo urbano para el que se realice la delimitacion de
unidades de actuacién, es el propio del suelo urbanizable en los mismos términos
que el articulo anterior. No obstante y a efectos de su valoracion, se tasara
teniendo en cuenta lo regulado en su normativa especifica.

2. EIl régimen del restante suelo urbano sera el siguiente:

a) Los terrenos estaran legalmente vinculados a la edificacién y al uso previsto
por la ordenacion territorial y urbanistica, asi como, en su caso, afectados al
cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de entre los
enumerados en el articulo 51, tal como resulten precisados por el planeamiento
urbanistico.

A los efectos del parrafo anterior, las cesiones de suelo seran:

1.© Las necesarias para obtener la condicion de solar de entre las prescritas
para el suelo urbanizable en el apartado 1 de la letra b) del articulo anterior.

2.9 La prevista en el apartado 2 de la misma letra b) del articulo anterior,
calculada sobre la diferencia entre el aprovechamiento urbanistico permitido por
el nuevo Plan y el preexistente licitamente realizado.

3.°© La parte proporcional de suelo dotacional a que se refiere el numero 3 del
articulo 71.

b) Los propietarios tendran derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de
que sea susceptible su parcela o solar, minorado, en su caso, en la cuantia de la
cesion a que se refiere el apartado anterior.

A los efectos de la materializacién del aprovechamiento a que alude el parrafo
anterior, podra autorizarse la edificacion aun cuando la parcela correspondiente
no tenga todavia la condicién de solar, siempre que quede debidamente garantizada
la simultanea y completa urbanizacioén.

c) Los terrenos obtenidos por la Administracién municipal en virtud de cesion

obligatoria y gratuita por cualquier concepto quedaran afectados a los destinos
previstos por el planeamiento territorial y urbanistico.

Articulo 37. Determinaciones Generales

De conformidad con lo sefialado en el articulo 49 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, (TRLOTAU) los terrenos
estaran legalmente vinculados a la edificacion y al uso previsto por la
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Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

ordenacioén territorial y urbanistica, asi como, en su caso, afectados al
cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de entre los
enumerados en el articulo 51.

37.1 Facultades y Derechos de los Propietarios de Suelo

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podran ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo a su derecho
de propiedad, tal y como se sefiala en el articulo 50 de la Ley antes mencionada,
establecido en funcidon de las determinaciones generales del Plan de Ordenacién, y
de las particulares que éste asigne a la zona en que esté situada la finca
correspondiente.

En ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo tendran derecho al
equitativo reparto de los beneficios y cargas del planeamiento, mediante los
procedimientos de distribucion que la Ley establece.

37.2 Deberes y Cargas de los Propietarios de Suelo Urbano

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano estaran obligados, a
las determinaciones expresadas en los articulos 51 y 52 de la Ley, en los
términos fijados, y especialmente a ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones publicas que se
incluyen en la unidad de ejecucidén en que se encuentren sus terrenos.

Tales propietarios deberan, igualmente.

-Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, cuando las determinaciones
del planeamiento asi lo establezcan.

-Costear la urbanizacidén en los términos sefialados Reglamentariamente y
conservarla cuando asi lo imponga el planeamiento aplicable.

-Edificar los solares dentro de los plazos que a tal efecto se fijen en la
preceptiva licencia.

37.3 Condiciones Generales Previas a la Edificacion

El suelo urbano, no podra ser edificado hasta que no se de cumplimiento a las
siguientes condiciones.

-Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de actuacién en
que se incluyan los terrenos.

-Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacidon o de obras, si
uno u otro fuesen necesarios para dotar de servicios urbanisticos a la unidad de
actuacion.

-Que esté totalmente ejecutada la urbanizaciéon de la unidad de ejecucién, salvo
que se autorice por la Administracion y se asegure por la propiedad la ejecucion
de la urbanizacion.

-Que se hayan cumplimentado previamente los tramites necesarios conforme a estas
Normas del correspondiente sistema de actuacidén y que esté formalizada la
totalidad de las cesiones de terrenos obligatorias, libres de cargas, gravamenes
y ocupantes, de la correspondiente unidad de ejecuciodn.

37.4 Edificacion Previa a la Condicion de Solar
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Los propietarios de terrenos del suelo urbano incluidos en unidades de actuacién
que siendo aptos para su edificacion no tengan condicion de solar, podran
edificar siempre que se cumplan los requisitos siguientes.

- Que la infraestructura basica de la unidad de actuacion esté ejecutada en
su totalidad y que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de
la infraestructura complementaria a la parcela sobre la que se ha solicitado
licencia, se considere previsible que a la terminacién de la edificaciéon la misma
contara con todos los servicios, fijandose en la autorizacion correspondiente el
plazo de terminacidon de la urbanizacién que debera ser menor que el de
terminacion de la edificacion.

- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccién hasta que no esté concluida la obra de
urbanizacién y establecer tal condicidén en las cesiones de derecho de propiedad o
de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

A estos efectos se entendera por infraestructura basica la instalaciéon de los
servicios urbanos enumerados a continuacién en todo el ambito del proyecto de
urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucidén y sus conexiones con las
redes exteriores, salvo los fondos de saco o accesos interiores a parcelas.

- Explanacioén

- Saneamiento

- Encintado de bordillos y Ffirme

- Red de distribucion de agua

- Red de suministro de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Obra civil de los parques y jardines publicos

- Acometidas de servicios a terrenos para dotacidén de equipamiento

Se considera infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion
simultanea con la edificacion, las siguientes instalaciones

- Red de canalizaciones telefénicas

- Base de rodadura de aceras publicas

- Capa de rodadura del pavimento

- Red de riego e hidrantes

- Todos los servicios de acceso a parcelas.

- Plantaciones, servicios y complementos de espacios publicos

No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que les afecte, y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

Articulo 38. Gestiéon del suelo urbano

Para la gestion del suelo urbano, se atendera a las siguientes consideraciones de
orden general, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1.

38.1 Areas de reparto

Se establece como area de reparto y aplicacion del aprovechamiento en el suelo
urbano no consolidado por defecto la manzana o la unidad de actuacién indicada en
cada caso, correspondiendo al solar en el suelo urbano consolidado la atribuciodn
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del aprovechamiento. EI Ayuntamiento podra, no obstante, atendiendo a otras
razones delimitar unidades diferentes.

Caso de establecerse o considerarse la necesidad de remitir a otro planeamiento o
a un Estudio de Detalle, como desarrollo de las Normas, este determinara la

correspondiente unidad de ejecucidén y/o area de reparto

38.2 Sistemas de Actuacion

En las areas a que se refiere el apartado anterior, el sistema de actuacion
aplicable sera el de ejecuciodn indirecta, pudiendo ser sustituido de oficio o a
peticion de los interesados si las circunstancias lo aconsejasen.

38.3 Aprovechamiento Urbanistico

Segun el articulo 71 del TRLOTAU el Plan de Ordenacidon Municipal fijara, mediante
coeficientes unitarios de edificabilidad, el aprovechamiento tipo correspondiente
a cada area de reparto que explicitamente delimite.

Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el aprovechamiento urbanistico
total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno
dotacional publico existente ya afectado a su destino.

38.4 Ejecucion de las Obras de Urbanizacioén

La ejecucién del planeamiento se efectuara segin lo dispuesto en el articulo 96 y
siguientes de la Ley, correspondiendo a la Administracion Pablica dentro de sus
respectivos ambitos de competencia:

- La actividad de ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico en
régimen de actuaciones urbanizadoras (articulo 99) y de obras publicas ordinarias
(articulo 100)

La intervencion de la actividad de ejecucién de los propietarios en régimen de
actuaciones edificatorias (articulo 102)

Esta actividad podra gestionarse de forma directa o indirecta mediante concesiodn a
un urbanizador.

- En las unidades de actuacidén, cuya delimitacion coincida con el eje de
trazado de un nuevo viario, sera obligacidon del primer urbanizador que inicie el

desarrollo, el ejecutar la totalidad de la anchura del viario.

Articulo 39. Proteccién del Patrimonio Histérico

Se concreta en los siguientes puntos:

39.1 Patrimonio Histérico

Se entiende por patrimonio historico el conjunto de los bienes culturales, sociales
y econdmicos, de caracter natural o producto de la accién del hombre, que
constituyen la identidad del legado histérico de los ciudadanos.

Estas Normas expresan la proteccién de dicho patrimonio sobre dos principios
basicos.

- La proteccién del patrimonio no debe restringirse al medio ambiente, ni a los
edificios, sino que debe alcanzar, en la medida de lo posible, a las actividades.

- La proteccién del patrimonio histérico debe conjugarse con criterios
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urbanisticos de suficiente flexibilidad como para permitir la necesaria
transformacion de usos y actividades, en orden a mantener viva la ciudad,
transformacién que, necesariamente, esta unida a la posibilidad de su adecuacioén.

39.2 Elementos singulares
Los elementos relevantes y singulares vienen recogidos en el catalogo del
patrimonio histérico.

39.3 Planes y Normas Especiales para la Proteccion.

Podran redactarse Planes Especiales cuyo objeto sea la proteccion, asi como
establecerse Normas Especiales de Proteccidn. En ambos caso podran alterar las
determinaciones de estas Normas en lo que respecta al régimen de obras permitidas,
a la compatibilidad de usos y a las condiciones especificas de tramitacién en los
ambitos que comprendan, sin que ello represente modificacion del Plan General.

Para realizar el control sobre las futuras obras a realizar en los edificios
contenidos en el inventario, es requisito imprescindible y previo a la concesion de
licencia municipal de obras, el informe favorable de la Comisién de Patrimonio, tal
como figura en el articulo 15 de las normas provinciales del planeamiento
urbanistico aplicado en los inmuebles incluidos en el inventario o en el articulo
19 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Esparfiol.

39.4 Niveles de actuacion

Se establecen dos niveles de actuacion sobre los elementos singulares:

Nivel 1 Se preservaran las caracteristicas arquitecténicas, forma y cuantia de
ocupacion del espacio y todos los rasgos que contribuyen a singularizarlo. Se
aplica a la Iglesia Parroquial

Nivel 2 Protege las caracteristicas de la envolvente del edificio, y su
presencia en el entorno. Se aplica a la Ermita de Nuestra Sefiora de Bienvenida y a
la Casa convento de El Bercial de San Rafael.

Obras Permitidas en el Nivel 1

Son admisibles los siguientes tipos de obra, tanto si afectan a la totalidad como a
parte del edificio.

Obras de restauracién, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, y obras
exteriores de reforma menor que no supongan alteracion del edificio.

Obras Permitidas en el Nivel 2

Se admiten las obras indicadas para el nivel 1, y ademas, las de acondicionamiento
y reestructuracion, con la limitacion de no poder alterar la envolvente de la
edificacién originaria.

39.5 Documentacidén para Solicitud de Licencias

Las solicitudes de licencia que afecten a la totalidad o parte de los elementos
aqui singularizados, ademas de la documentacidn exigible por el tipo de obras,
incluiran la siguiente documentacion.

-Levantamiento a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacion actual.
-Descripcion fotografica del edificio y de sus elementos mas caracteristicos.
-Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién, con planos en los que se
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sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieran reparacion.
-Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi como
Justificacién de los compromisos adquiridos con estos, si fuera el caso.

Articulo 40. Condiciones Generales de la Edificacion

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion, tanto en sus propias
caracteristicas, como en su relacion con el entorno, referidas a los siguientes
aspectos.

Condiciones de Parcela

Condiciones de Posicion en la parcela

Condiciones de Ocupacion de la parcela

Condiciones de Edificabilidad

Condiciones de Volumen

Condiciones de Calidad e Higiene

Condiciones de las Dotaciones y Servicios

Condiciones de Seguridad

Condiciones Ambientales

10. Condiciones Estéticas

© 00 ~NO O b~ WN P

40.1 Condiciones de Parcela

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable. Se
entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y
registrada.

Las condiciones de la parcela son de aplicacién para obras de nueva edificacion y
se seflalan en el régimen correspondiente al uso a que se destina.

Relacion entre Edificacion y Parcela

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia
ésta que quedara debidamente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u
otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiese edificado.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacion
de la parte de edificabilidad consumida por construcciones. Si la totalidad de la
edificabilidad estuviera agotada sera posible la segregacion pero debera realizarse
una anotacion registral en que se haga constar que la finca segregada no es
edificable, por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

Segregacion y Agregacion de Parcelas

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimensién igual o menor
que las minima seran indivisibles, condicién que debera quedar debidamente
registrada.

Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la condicién de
superficie minima, si satisfacen las condiciones de solar, justificando que la
superficie catastral, lo es con anterioridad a la aprobacién de estas Normas.

Delimitacidén e ldentificacion de las Parcelas
Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos. Los solares,
ademas, mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y su numero de
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orden dentro de ellas, que estara reflejado en el plano parcelario municipal, o en
los planos de los proyectos de reparcelacion, parcelacidén o compensacion que se
aprueben y, en su defecto, en los planos catastrales.

Fdo. José Luis Sobrino Sobrino.

Linderos

Linderos son las lineas de perimetro que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes.

Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al
que de frente; son linderos laterales los restantes, llamandose testero el lindero
opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero de contacto con via o espacio
libre publico, tendran consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se
entendera como frente de la parcela aquel en que se sitle el acceso a la misma.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Dimension Minima de Linderos
Es la establecida por estas Normas, para uno o varios linderos de parcela.

Superficie de la Parcela
Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyecciéon horizontal
del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

Parcela Edificable
Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las alineaciones
exteriores.

Condiciones para la Edificacion de una Parcela

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones de solar:
-Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la
red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

-Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se asegure la
ejecucion simultanea de la edificacién y de la urbanizaciéon, con los servicios
minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento.
-Que tenga cumplidas todas las determinaciones de gestidon, asi como las
determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucion en la que pueda estar
incluida para la distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento.

Deberéa satisfacer las condiciones de superficie, igual o superior a la fijada por
el planeamiento como minima, y de linderos, longitud igual o superior a la fijada
por el planeamiento como minima.

Ademas de las condiciones descritas anteriormente, deberd cumplir las que le sean
aplicables debidas al uso, las correspondientes a la regulacion de la zona en que
se localice.

40.2 Condiciones de Posicién en la parcela

Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela y se definen en la regulacién de cada zona.
Las condiciones que determinan la posicidon de los edificios dentro de las parcelas
son de aplicacidon tanto en obras de nueva edificacién como en aquellas obras que
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Alineacion exterior

Es la linea sefalada por el planeamiento para establecer el limite que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas
edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicioéon de la
alineacion exterior se considera como tal la linea marcada por la interseccion del
cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio, en su caso, con el terreno.
En el tramo de travesia, la linea limite de edificaciéon se fijara manteniendo las
alineaciones consolidadas.

En las zonas nuevas de suelo urbano consolidado o no consolidado, la linea limite
de la edificacion, se fija de acuerdo con la ley 9/90 de Carreteras de Castilla La
Mancha a 18metros medidos desde el borde exterior de la calzada

Alineacién interior
Es la linea que sefiala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte
de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion.

Alineacion virtual en planta superior
Es la linea que sefala el planeamiento para establecer la posicién de la fachada
del edificio en plantas por encima de la baja.

Edificios colindantes
Construcciones aledafas o del entorno, cuya existencia puede condicionar la
posicién de los nuevos edificios.

Rasante

La Blinea que sefala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas
tomado, salvo indicaciéon contraria, en el eje de la via. En los viales ya
ejecutados y en ausencia de otra definicién de la rasante, se considera como tal el
perfil existente. En los viales de nueva creaciodn, para la determinacion de las
rasantes definitivas se deberd estar a lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley de
Accesibilidad y en el articulo 14 del Cédigo de Accesibilidad.

Cota natural del terreno
La altitud relativa de cada punto del terreno natural, antes de ejecutar las obras
de urbanizacion

Cerramiento
Cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

Plano de fachada

Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio edificado
del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcidén hecha de los salientes permitidos respecto de las
alineaciones, de los aleros y cornisas.

Linea de edificacioén
Interseccién de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.

Medianeria o fachada medianera
Lienzo de edificaciéon que es comln con una construccién colindante, esta en
contacto con ella o, que en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
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colindante que pudiera edificarse.

Edificacién en linea
Cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes con la alineacion.

Edificacién fuera de linea
Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la alineacion.

Edificacion remetida o retranqueada
Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es interior a la alineacioén.

Separacion a Linderos

La separacién a los linderos es la distancia en cada punto del plano de fachada,
entre ésta y el lindero de referencia mas préximo, medida sobre una recta
perpendicular a este.

En aquellos casos en que las Normas establezcan distintos valores de la separacion
entre la edificacién a los linderos laterales y al testero, y cuando por la
irregular forma de la parcela sea dificil diferenciar cual es el testero, se
mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de la
construccion a las de su entorno y en la mejor funcionalidad y mayor tamafio del
espacio libre de la parcela.

Retranqueo

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificaciéon y la
alineacion exterior o publica. Puede darse como valor fijo obligado o como valor
minimo. El retranqueo se medira en la forma determinada para la separacién a
linderos.

Las construcciones situadas por debajo del forjado de planta baja y enteramente
subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes a
retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores limitaciones en la normativa
particular del uso a que se destine o de la zona en que se encuentre.

Separacién entre Edificios

La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se establezca en las normas de zona se habra de cumplir, tanto si
estan las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o
separadas por vias u otros espacios publicos.

Se entiende que un edificio esta separado de otros una dimension dada cuando existe
una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la proyeccioén
horizontal de la fachada, mida aquella dimensidon como minimo sobre cualquier linea
recta que pase por el.

Fondo Edificable

Es el parametro que se establece en el planeamiento que sefiala, cuantitativa y
graficamente, la posicion en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio mediante la expresién de la distancia entre cada punto de ésta y la
alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Area de Movimiento de la Edificacion
Es el area dentro de la cual puede situarse la edificacién como resultado de
aplicar condiciones de posicion.
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Son las que determinan la superficie de la parcela que pueda ser ocupada por la
edificacion y la que debe permanecer libre de construcciones.

Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacion de la parcela por la
edificacion son de aplicaciéon para las obras de nueva edificacién y para las obras
que supongan nuevas ocupaciones de suelo, y son establecidas para cada parcela
segun la normativa propia del uso a que se destine y de la zona en que esté
situada.

Ocupacién o Superficie Ocupada

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los
planos de fachada sobre un plano horizontal.

En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada.

La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie
ocupable y de la superficie edificable fijados en estas Normas.

Superficie Ocupable
Se entiende por tal la superficie de la parcela edificable susceptible de ser
ocupada por la edificacién. Puede sefalarse.

Indirectamente. Como conjuncion de referencias de posicidon, siendo entonces
coincidente con el area de movimiento.
Directamente. Mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante, y las de la edificacion subterranea. Las
construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los espacios
correspondientes a retranqueos o0 a separacion a linderos, salvo mayores
limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa particular de las
zonas.

Coeficiente de Ocupacion

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y
la de la parcela edificable.

Su sefalamiento se hara bien como coeficiente relativo entre la superficie ocupable
y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la superficie de la
parcela edificable que puede ser ocupada.

Superficie Libre de Parcela
Es el area resultante de aplicar la condicién de ocupacion de parcela en la que no
se puede edificar.

40.4 Condiciones de Edificabilidad

Son aquellas que establecen la dimension de las edificaciones que pueden levantarse
en una parcela y concretan el contenido del derecho de propiedad.

Las condiciones que se sefialen para determinar la edificabilidad y el
aprovechamiento son de aplicacion para todas las obras de nueva edificacion y para
las que se ejecuten en los edificios ya construidos, siempre que supongan la
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Superficie Edificada por Planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la
edificacion.

En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los
soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de
parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro, las
plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las
construcciones auxiliares cerradas con materiales traslicidos y construidos con
estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales de cubierta, y la
superficie de cubierta si carece de posibilidades de uso, o esta destinada a
depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

Se exceptuan asimismo del cémputo de la superficie edificada los balcones. Las
terrazas tendederos y cuerpos volados, computaran en la totalidad de su superficie,
independientemente de su posicion respecto a la fachada, y de que estén o no
cerrados.

Superficie Edificada Total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio.

Superficie Util

Se entiende por superficie util de un local la comprendida en el interior de sus
parametros verticales, que es de directa utilizacion para el uso a que se destine.
Es superficie util de una planta o del edificio la suma de las superficies Utiles
de los locales que lo integran.

La medicidon de la superficie Util se hard siempre a cara interior de paramentos
terminados.

Coeficiente de Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccién horizontal del terreno de referencia.
Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad.

Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona o
unidad de ejecucién, incluyendo, tanto las parcelas edificables, como las
superficies de suelo que han de quedar libres y los de cesién obligatoria.
Edificabilidad neta: Edificabilidad sobre parcela. Cuando el coeficiente de
edificabilidad se expresa como relacidon entre la superficie total edificable y la
superficie neta edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable o, en
su caso, la superficie de la zona o unidad de ejecucion de la que se ha deducido la
superficie de espacios libres.

40.5 Condiciones de Volumen

Son las condiciones que definen geométricamente las construcciones. Estas
condiciones son aplicables a las obras de nueva edificaciéon y a las que se ejecuten
en edificios existentes que alteren sus caracteristicas.

S6lido Capaz
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Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la
edificacion sobre la rasante del terreno.

Altura del Edificio

La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio que
sobresale del terreno. Para su determinacién se tomard desde la rasante de la calle
o terreno, y en el punto medio de la fachada, si esta no supera los 20,00 m.
(veinte) de longitud. En caso contrario se determinara en la forma establecida por
franjas de dicha longitud.

Para su medicién se utilizaran las unidades métricas o el numero de plantas del
edificio.

Las unidades métricas pueden ser referidas segun los siguientes parametros.

Altura de cornisa: Se mide hasta la interseccién de la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ultima planta con el plano de la
fachada del edificio.

Altura de coronacion: Se mide hasta el nivel del plano superior de la cubierta en
el plano de fachada.

Altura total: Se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

El nimero de plantas se determina sobre la rasante, incluida la planta baja.

Altura Maxima

Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona como valor limite
de la altura del edificio.

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, numero de plantas y
unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

Consideracién de la Condicidn de Altura

Ha de entenderse que de forma general es posible edificar sin alcanzar la altura
maxima sefalada. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la edificacién hasta
dicha altura maxima en los casos en que por razones estéticas o de continuidad se
considere necesario.

Construcciones por Encima de la Altura

Por encima de la altura maxima de coronacidn podran admitirse con caracter general
las siguientes construcciones.

-Los faldones de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado
desde el borde superior del forjado de la ultima planta en fachadas y patios con
una inclinacién maxima de 30 (treinta) grados sexagesimales.

-Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 350 (trescientos
cincuenta) centimetros sobre la altura de cornisa.

-Por encima de la altura maxima, se podra admitir la construccidén de remates
ornamentales siempre que no sobrepasen mas de 150 (ciento cincuenta) centimetros,
esta altura.

Por encima de la altura maxima total, podra admitirse las siguientes
construcciones.

-Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire.
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-Los paneles de captacion de energia solar.
-Las antenas de captacion de sefales.

Fdo. José Luis Sobrino Sobrino.

Altura de Piso
Se entiende por altura de piso la distancia en vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

Altura Libre de Piso
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso
techo si lo hubiese.

Planta

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad. Se consideran los siguientes tipos.

SétanoSe entiende por planta sétano aquella en la que mas de un 50% (cincuenta) de
la superficie edificada tiene su techo por debajo de la cota de planta baja del
edificio.

Semisotano Es aquella en la que mas de un 50% (cincuenta) de la superficie
edificada tiene el plano de suelo inferior a la cota de planta baja y el plano de
techo por encima de dicha cota. El techo de los semisOtanos no podra estar a una
cota superior a 100 (cien) centimetros de la rasante de la acera,.en caso contrario
se considerarad a todos los efectos como planta sobre rasante.

Baja Es la planta en la que mas de un 50% (cincuenta) de su superficie
edificada es coincidente con la cota de referencia del edificio.

Entreplanta: Es la planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o de
piso. Se admite la construccién de entreplanta siempre que su superficie 0til no
exceda del 50% (cincuenta) de la superficie Gtil del local a que esté adscrita, y
no rebase la superficie edificable.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta sera la
correspondiente al uso a que se destine y, en todo caso, igual o superior a 250
doscientos cincuenta) centimetros.

Piso: Es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja. El valor de la altura libre de planta de piso se determina en funcidn del uso
y de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

Atico: Es la ultima planta del edificio, cuando su superficie edificada es
inferior a la de las restantes plantas y sus fachadas se encuentran separadas del
resto de los planos de fachada del edificio.

Bajo cubierta: Es la planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la ultima planta y la cara inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

Tipologias Edificatorias

Se consideran las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

Aislada : La que esta exenta en el interior de una parcela sin que ninguno
de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

Entre medianeras: La que estando construida en una uUnica parcela tiene lineas de
edificacion coincidentes, al menos, con los linderos laterales.
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Agrupada en hilera o adosada La edificacién en hilera, la variante de
construccion entre medianerias cuando la edificacion se destina a usos
residenciales en que la proporcién entre unidades de vivienda y numero de parcelas
es 1:1.
Pareada: Aquella en la que las construcciones cumplen la condicién de
medianeras en un uUnico lindero comun, y la de edificacion aislada en las restantes.

Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo.

40.6 Condiciones de Calidad e Higiene

Son las que se establecen para garantizar la salubridad de las personas. Son de
aplicacion a obras de nueva planta y a aquellos locales resultantes de obras de
reestructuracion total.

Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales
empleados y de su colocacién en obra.

Aislamiento Térmico

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento
térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia,
establecidas en la Normativa Basica correspondiente.

Aislamiento Acustico
Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento acuUstico fijadas
por la Norma Béasica de la Edificacion vigente al respecto.

Barreras Antihumedad.

Todo local debe ser estanco y protegido de la penetracién de humedades. A este fin,
las soleras, muros perimetrales de sé6tanos, cubiertas, juntas de construcciones y
demas puntos que puedan ser causa de Filtracién de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados. Las carpinterias exteriores cumpliran la Norma Basica
de la Edificacion sobre condiciones térmicas en los edificios.

Local.
Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Local Exterior

Se considera que el local es exterior si todas sus piezas habitables son recayentes
sobre alguno de los siguientes lugares.

-Via publica, calle o plaza.

-Espacio libre de edificacion de caracter publico.

-Espacio libre de edificacion de caréacter privado que cumpla las condiciones
especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

-Patio que cumpla las condiciones correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilacion.

Pieza Habitable

Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.
Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan en
el apartado anterior. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban
0 puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle y
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siempre que cuenten con instalacién mecanica de ventilaciéon y acondicionamiento de
aire.

Piezas Habitables en Plantas Sétano y Semisétano

No podran instalarse en sdtanos piezas habitables.

En plantas de SemisOotano s6lo se autorizara la instalacién de piezas habitables si
no estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas
pertenecientes a una vivienda unifamiliar y cumplan las restantes condiciones de
calidad e higiene.

Ventilacion

Es la capacidad de renovacion del aire de un local. Puede ser:

Natural Cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a fachadas
0 a cubierta.

Forzada

Cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilaciéon forzada u otros
medios mecanicos. Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables
tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccioén, de basuras, de acondicionamiento
de aire, despensas, trasteros y garajes.

Iluminacion

Iluminar un local es proveerle de luz, mediante los siguientes medios.

Naturales Cuando el procedimiento de alumbrado es la luz solar.
ArtificialesCuando se utilizan medios de iluminacion artificial.

Sin perjuicio de incidencia de las condiciones que se detallen para cada uso,
ningun local podra contar con un nivel de iluminacidén artificial inferior a 50
(cincuenta) lux medidos sobre un plano horizontal situado a 75 (setenta y cinco)
centimetros del suelo.

Ventilacion e lluminacion de Piezas Habitables

Los huecos de ventilacién e iluminacién deberan tener una superficie no inferior a
1/76 de la planta del local. No se dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas
de 10 (diez) metros de distancia de los huecos de iluminacién y ventilacion, salvo
especiales exigencias técnicas de la actividad.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una
dimension de, al menos, la equivalente a 1/12 de la superficie Util de la pieza.
Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o gases,
dispondran de conductos independientes para su eliminacion.

Oscurecimiento de las Piezas Habitables

Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondran
de los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz
exterior.

Patio

Se entiende por patio todo espacio no edificado, delimitado por las fachadas
interiores de los edificios y/o sus linderos. También serd considerado como tal
cualquier espacio no edificado, interior a las alineaciones exteriores, cuyo
perimetro esté rodeado por la edificacidon en una dimensidén superior a las dos
terceras partes de su longitud total. Segun sus caracteristicas se distinguen las
siguientes clases.
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El que esta situado en el interior de la edificacion, o en su perimetro si se trata
de un patio abierto.

Patio de manzana

El que tiene definida por el planeamiento su forma y posicion en la parcela para,
junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre Unico para todas
ellas.

Patio inglés

El patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos los que
cuentan con una embocadura abierta en toda la altura del patio a la via publica, a
un espacio libre o a un patio de manzana.

En cualquier caso, se garantizara el libre acceso de personas con movilidad
reducida, para lo que se debera cumplir el apartado 2.1 del Anexo 2 del Cédigo de
Accesibilidad.

Anchura de Patios

Se entiende por anchura de patio la medida de la separacidon entre parametros de
fachada opuestos.

Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su
altura, salvo que las incrementen.

Medicion de la Altura de los Patios

La altura de patio se medira a la coronacion del mas alto de los parametros de la
edificaciéon a que sirva, tomando la mayor de las alturas que resulten de considerar
las siguientes cotas de partida.

-La cota de referencia de la planta baja.

-La cota del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion
al mismo.

Dimensiodn de los Patios de Parcela

La dimensidén de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3, siendo H la
altura del patio, con un minimo de 300 (trescientos) centimetros.

En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su
interior una circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre parametros
opuestos, cuyas luces rectas deberan ser iguales o superiores a H/3, siendo H la
altura del patio y, en ningun caso, inferiores a 300 m. (trescientos),
manteniéndose para el resto de los parametros enfrentados las distancias minimas
establecidas anteriormente. A estos efectos se entiende por luz recta la longitud
del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco
considerado, desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas préximo.

Dimensidn de los Patios Ingleses

Los patios ingleses cumpliran las dimensiones de los patios de parcela. Estaran
dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas, y no podran situarse
en alineaciones de calle, salvo en el caso de edificios de vivienda unifamiliar.

Cota de Pavimentacion
El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a 1,00 m. (uno)
por encima del de cualquiera de los locales en contacto con él, desde los que abran
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Acceso a Patios
En vivienda colectiva, cualquier patio contara con acceso desde un espacio publico
o libre privado, portal, caja de escaleras, o espacio comunitario.

Construcciones en los Patios

En las zonas de uso caracteristico residencial no se permitird ninguna construccion
de nueva planta, ni obras de ampliacidon que ocupen los patios de parcela salvo en
las circunstancias que expresamente queden exceptuadas en las normas de aplicacion
para los diferentes usos y localizaciones.

Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio con muros de fabrica de la
altura maxima de 3,00 m. (tres).

Patios Mancomunados
Son los de parcela que sean comunes a dos inmuebles colindantes, cuando se
constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio.

Cubricion de Patios

Salvo prohibicion expresa en la normativa de uso o zona, cabra la cubricion de
patios de parcela, siempre que permita una superficie minima de ventilacioén
superior en un 20% (veinte por ciento) a la del patio.

Luces Rectas

Ningun plano de fachada distara de otro opuesto a el, una dimension inferior a la
establecida para los patios de parcela cerrados.

Ningun plano de fachada en el que se abran huecos, distara del lindero opuesto a
el, una dimensiodn inferior a la establecida para los patios de parcela.

40.7 Condiciones de las Dotaciones y Servicios

Son condiciones que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi como a
los espacios que ocupen.

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes
de obras de acondicionamiento y reestructuracion total.

Dotacion de Agua Potable

Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua corriente potable,
con dotaciéon suficiente.

No se podran otorgar licencias para la construccién de ninguin tipo de edificio,
hasta que quede garantizado que el caudal de agua es el suficiente para el
desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u
otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro
municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de captaciodn,
emplazamiento, aforo, analisis y garantia de su suministro.

Dotacidn de Agua Caliente
En todo edificio deberd preverse la dotacidon de agua caliente en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas y la limpieza doméstica.

Energia Eléctrica

Todo edificio contara con instalacién interior de energia eléctrica conectada al
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sistema de suministro general o a sistema adecuado de generacidn propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda
proporcionar iluminacién artificial a todos los locales y permita las tomas de
corriente para las instalaciones que se dispusieran.

Centros de Transformacion

Cuando sea necesaria la instalacion de un centro de transformacion en un edificio,
deberd ajustarse a las Normas de Proteccién del Medio Ambiente que les sean
aplicables. No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacién auxiliar,
salvo cuando se trate de un cuadro de mandos para el alumbrado publico.

Cuarto de Contadores y Control

En todos los edificios en que hubiese instalaciones de control, diferenciadas para
cada usuario, se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para
alberga los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

Puesta a Tierra

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que
ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes
masas metalicas, estructurales o de otro tipo.

Combustibles Liquidos

Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petréleo, las
instalaciones de almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a lo
establecido por la reglamentacion especifica y demas normas de caracter general que
sean de aplicacion.

Combustibles Sélido

Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les es propia y contaran con
los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emision de humos,
gases y otros contaminantes atmosféricos.

Energias Alternativas

Se recomienda que la edificacion de nueva construccidn prevea espacio y condiciones
técnicas suficientes para la ubicacion de una instalacidn receptora de energia
solar u otra energia alternativa suficiente para las necesidades domésticas y de
servicio propias del edificio. Esta prevision tendrd en cuenta el impacto estético
y visual, sobre todo en zonas de especial salvaguardia ambiental.

Cuartos de Calderas
Cumpliran la normativa técnica aplicable en funcidn del tipo de instalaciéon de que
se trate.

Telefonia

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones
telefbnicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio
telefonico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomunicacién en
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circuito cerrado dentro del edificio desde el portal hasta cada una de las
viviendas.

Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas teniendo en cuenta
la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y la de intercomunicacion
en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

Radio y Television

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aquellas en las que se
prevea la instalacidon de equipos receptores de television o radio, en locales de
distintos usuarios, se instalara antena colectiva de television o radiodifusion en
frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de television via
satélite, debera emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto
visual suponga para el medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios
publicos.

Servicios Postales
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente
accesible para los servicios de Correos.

Evacuacion de Aguas Pluviales

El desagie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida que, por
bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano
destinado a recoger dicha clase de aguas, o por vertido libre en la propia parcela
cuando se trate de edificacion aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan
conducirse por debajo de la acera hasta la cuneta.

Evacuacion de Aguas Residuales

Se prohiben los pozos negros en suelo urbano. Debera acometerse forzosamente a la
red general, y siempre por medio de arqueta o pozo de registro, situado entre la
red horizontal de saneamiento del edificio y la de alcantarillado general.

Cuando la instalacidén reciba aguas procedentes del uso de garaje, aparcamientos
colectivos o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos
0 grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales o agropecuarias, el sistema de depuracidon debera
merecer la aprobacién previa de los organismo competentes.

Evacuacion de Humos

En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caréacter
provisional. Cabra autorizar la evacuacion de humos procedentes de locales de
planta baja o inferiores a la baja situados en patios comunes del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiaciéon de calor se transmita a las propiedades
contiguas y que el paso y salida de los humos cause molestias o perjuicio a
terceros.

Los conductos discurriran de modo que no sean visibles en las fachadas exteriores,
y se elevaran, como minimo, 1,00 m.(uno) por encima de la cubierta mas alta situada
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a distancia no superior a 8,00 m. (ocho).

Seréa preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de las
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefacciéon y salidas de humos,
asi como vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y
cafeterias.Seran de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacion
atmosférica estén vigentes.

Evacuacion de Residuos Sélidos

Todos los edificios ocupados por mas de una familia, y los destinados a usos
urbanos no residenciales, contaran con un local para cubos de basura cuya
ventilacion se efectuara mediante chimenea independiente.

La instalacion de evacuacién de basuras se definird por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcidén de las necesidades de los usuarios.

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado. Solo podran autorizarse en casos muy especiales previo informe de
los servicios municipales.

Cuando las basuras y otros residuos solidos que produzca cualquier actividad, por
sus caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliario, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su
vertido por cuenta del titular de la actividad.

Instalacion de Clima Artificial.

Todo edificio en el que exista una instalaciéon de calefaccién o acondicionamiento
de aire, buscara la solucidén de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.
Las instalaciones de ventilacién, quedaran fijadas por la capacidad de renovacion
de aire de los locales, y las condiciones higiénicas de renovacion de aire. Para la
Justificacidén de las caracteristicas técnicas de los sistemas estaticos de
ventilacion por conducto, se exigira un certificado de funcionamiento del sistema,
emitido por el Instituto Nacional de Calidad de la Edificacién o laboratorio
homologado.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los
servicios técnicos municipales, no se hara sobre la via publica, debiendo hacerse a
través del patio de luces interior de la parcela o cubierta del edificio. En el
caso ultimo de realizarse sobre espacio publico, no lo hard a altura menor de 3,00m
(tres), y no producira goteo sobre tal espacio.

Aparatos Elevadores

La instalacion de ascensores quedard definida por su capacidad de carga, velocidad
y numero de paradas calculadas en funcién del numero de usuarios previstos y el
nimero de plantas servidas.

El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior a 150 (ciento
cincuenta) centimetros respecto a la rasante en la entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor, tendra comunicacion directa o a través de zonas
comunes de circulacion, con la escalera.

Los ascensores deben ser accesibles segun las indicaciones que establece el Coédigo
de Accesibilidad, para lo cual deberan cumplir lo siguiente:

- Dimensiones minimas de 1.40 m de fondo y 1.10 m de ancho.

- Dispone de pasamanos a una altura entre 0.90 y 0.95 m. Tiene un disefio
anatomico que permite adaptar la mano, con una seccidn igual o funcionalmente
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equivalente a la de un tubo redondo con un diametro entre 3 y 5 cm y separado,
como minimo, a 4 cm de los paramentos verticales.

- Los botones, tanto de la cabina como del rellano, deben colocarse a una altura
maxima de 1.40 m del suelo. Las botoneras deben tener la numeracion en Braille
o en relieve.

- Las puertas de la cabina y del recinto son automaticas, de una anchura minima
de hueco de 0.80 m y delante de ellas se puede inscribir un circulo de 1.50 m
de diametro.

- Al lado de la puerta del ascensor y en cada planta existira un nimero en auto-
relieve que identifique la planta, con una dimensién minima de 10x10 cm y una
altura maxima de 1.40 m desde el suelo.

Plaza de Aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio rectangular de suelo de 450
(cuatrocientos cincuenta) centimetros por 220 (doscientos veinte) centimetros.

La superficie minima obligatoria de garaje sera, en metros cuadrados, el resultado
de multiplicar por 20 (veinte) el numero de plazas de aparcamiento que se
dispongan, incluyendo asi en ella las areas de acceso y maniobra.

Debera existir un minimo de plazas accesibles, debidamente sefializadas, para
vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, segun las indicaciones
que establece el Codigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha. Las dimensiones
minimas de estas plazas sera de 3.60x5 m en bateria y 2.20x5 m en linea. En los
estacionamientos en linea, en los casos en que el lado del conductor quede hacia la
calzada, se prevén dos franjas no inferiores a 1.20 m de anchura, de forma que el
recorrido para incorporarse a la acera sea minimo. Los estacionamientos en bateria
tienen un espacio de acercamiento, que puede ser compartido y que permite la
inscripcién de un circulo de 1.50 m de diametro delante de la puerta del conductor.
La diferencia de cota entre el aparcamiento y la cera se resolverad mediante un
rebaje o rampa en el itinerario peatonal.

Segun el articulo 26 del Cédigo de Accesibilidad, el nimero de plazas a reservar de
estas caracteristicas, sera de una plaza por cada 50 o fraccioén.

Garajes

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos.
Podréa autorizarse la utilizacion como garaje de los locales emplazados en las
siguientes situaciones.

- En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

- En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

- En edificios exclusivos.

Acceso a los Garajes.

Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus accesos al
exterior de un espacio de 3,00 m. (tres) de anchura y 5,00 m. (cinco) de fondo,
como minimo, con pendiente maxima del 10%, en el que no podra desarrollarse ninguna
actividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera,
sin alterar para nada su trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se
formara una superficie reglada, tomando como lineas directrices la rasante en la
alineacion oficial y la horizontal de fondo, a nivel con el punto medio de la
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primera y como generatrices, rectas que se apoyan en ambas, y son perpendiculares a
la segunda. La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la alineacion
oficial y tendra una altura minima de 2,00 m (dos). En las calles con pendiente,
dicha altura se medira en el punto mas desfavorable.

Altura Libre de Garajes
La altura libre en los garajes sera, como minimo, de 220 m. (doscientos veinte)
medidos en cualquier punto de su superficie.

Escaleras en los Garajes
Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m. (uno).

Ventilacion de Garajes

En garajes subterraneos la ventilacién natural o forzada sera proyectada con
suficiente amplitud para impedir acumulacién de humos o gases nocivos, en
proporciones superiores a las admitidas por la normativa vigente, justificandose
los valores adoptados y los resultados obtenidos. Se hard por patios o chimeneas
exclusivas para este uso, estancas, con seccion uniforme a lo largo de todo su
trazado, construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran 1,00 m
(uno) la altura méxima, y estaran alejadas 10,00 m. (diez) de cualquier hueco o
abertura de las construcciones colindantes.

Desagles

En los garajes subterraneos se instalard una red de sumideros y, previamente a su
acometida a la red de saneamiento o a la general, se dispondrad de un sistema
normalizado de separacidn de grasas y lodos.

40.8 Condiciones de Seguridad

Son las que se establecen para la protecciéon de las personas. Corresponde su
aplicacion a las obras de nueva edificacion y a los edificios en los que se
produzcan obras de acondicionamiento y reestructuracion.

Accesos a las Edificaciones

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando
un espacio libre privado, en cuyo caso, este debera ser colindante con el viario
publico en, al menos, 5,00 m. (cinco). La distancia a recorrer entre la via publica
y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no superara los
50,00 m. (cincuenta), y siempre sera posible el acceso de vehiculos de emergencia.
La construccion de edificios, instalaciones y establecimientos de uso publico se
realizard de forma que los espacios comunitarios y todos los establecimientos
publicos situados en su interior, resulten accesibles para las personas con
limitaciones y se ajustaran al contenido del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la
Mancha.

Los edificios, instalaciones y establecimientos ya existentes deberan hacerse
accesibles cuando se realice una reforma integral de los mismos.

En el caso de nuevos establecimientos de uso publico sin acceso directo a la via
publica y situado en un edificio pdblico o privado que aun no sea accesible, el
establecimiento deberd cumplir las condiciones minimas de exigidas en el Cédigo de
Accesibilidad, en lo referido al acceso desde el edificio al interior del
establecimiento. Excepto en el caso de nuevos establecimientos destinados a la
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atencion sanitaria, a servicios sociales o a la ensefianza, que deberan tener
siempre garantizado al menos un itinerario practicable desde la via publica al
interior del establecimiento.

Como minimo, uno de los accesos desde la via publica al interior del edificio,
establecimiento o instalacidon debe ser accesible. En los casos en que exista un
acceso alternativo para personas con movilidad reducida, éste no puede tener un
recorrido superior a seis veces el habitual, ni puede condicionarse su uso a
autorizaciones expresas u otras limitaciones.

La movilidad o comunicacidn vertical entre espacios y servicios comunitarios de
edificios, establecimientos e instalaciones de uso publico, ha de realizarse, como
minimo, mediante rampa o ascensor accesible o practicable.

La movilidad o comunicacion horizontal entre espacios y servicios comunitarios ha
de permitir el desplazamiento y maniobra de personas con limitaciones. A tal
efecto, como minimo las puertas interiores y pasillos han de ajustarse a las
condiciones establecidas en el Anexo 2 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la
Mancha. Debe existir al menos un itinerario interior accesible que posibilite la
aproximacion a los elementos de uso publico. Los desniveles que pudieran existir se
salvaran mediante rampas adaptadas, en las condiciones establecidas en el citado
Anexo 2.

Puerta de Acceso

Cualquier edificio tendra una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya
anchura, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a 130
(ciento treinta) centimetros, con una altura que sera, como minimo, de 211
(doscientos once) centimetros.

Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma
planta.

Circulacion Interior

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten
la comunicacidén para uso publico, entre los distintos locales o viviendas, asi como
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u
otras piezas que integren la construccién. Son, en particular, elementos de
circulacion, los portales, rellanos escaleras, rampas, ascensores, distribuidores,
pasillos y corredores. Sin perjuicio de otras condiciones, cumpliran las
siguientes.

- Los portales tendran una anchura minima de 2,00 m. (dos), hasta el arranque de
la escalera principal y/o los aparatos elevadores.

- Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran una anchura libre
igual o superior a 120 (ciento veinte) centimetros, cuando sirvan a un ndmero
de locales igual o inferior a 4 (cuatro). Si se da servicio a mas unidades, la
dimension sera igual o superior a ciento cuarenta (140) centimetros. Esta
dimension debe entenderse sin contar el area de ocupacidén de puertas, si estas
abren hacia este espacio.

- La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte de una
persona en camilla desde cualquier local hasta la via publica.

Escaleras

La anchura Gtil de las escaleras de utilizacion por el publico en general en los
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edificios no podra ser inferior a 1,00 m. (uno), ni podra tener desarrollos
helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al
usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o local de uso privado, tendran
una anchura minima de 70 (setenta) centimetros.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion, salvo los
tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo caso contaran con ventilacion, y
las interiores a los locales. Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a
fachada o a patio, contaran, al menos, con un hueco por planta, con superficie
igual o superior a 1,00 m2 (uno). Se admitira la iluminacioén cenital, disponiendo
de lucernario cuya superficie sera igual o superior a las dos terceras partes de la
de la caja de escaleras y se emplearan en su construccién, materiales traslicidos.
En escaleras con iluminaciéon cenital, el hueco central tendra un lado minimo de 50
(cincuenta) centimetros y una superficie minima de 1,00 m2 (uno).

La altura o tabica maxima del escaldn sera de 16 cm y la extension o huella minima
de 30 cm. En las escaleras con proyeccién en planta no recta, debe tener una
dimension minima de huella de 30 cm, contada a 40 cm del pasamanos interior.

El nimero de escalones seguidos sin rellano intermedio serda como maximo de 12
unidades y de forma continua, evitando el bocel. Los rellanos intermedios tendran
una longitud minima de 1.20m.

La escalera dispondra de barandillas que puedan ser utilizadas en ambos sentidos de
circulaciéon. Los pasamanos no se interrumpiran entre tramo y tramo de escalera. Se
pondran dos situados a una altura de entre 0.90 y 0.95 m, el primero y entre 0.70 y
0.75 m el segundo. Tendran un disefio anatémico con una seccién igual o
funcionalmente equivalente a la de un tubo de 5 cm de didmetro, separado como
minimo 5 cm de los paramentos verticales.

Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fuesen salvadas
mediante rampas estas deberan de ser accesibles segun lo que establece el cédigo de
accesibilidad.

La anchura Gtil de paso sera de 1.50 m. La pendiente longitudinal no serad mayor del
6% y la transversal del 2%, salvo en las excepciones especificadas en el cédigo de
accesibilidad.

La longitud de cada tramo de rampa medida en proyeccién horizontal sera como maximo
de 10 m. En la unidén de tramos de diferente pendiente se colocan rellanos
intermedios. Estos tendran una longitud minima en la direccién de circulacién de
1.50 m. Cuando entre la rampa y la zona adyacente haya un desnivel igual o superior
a 0.20 m, se debe disponer de un elemento de protecciéon longitudinal con una altura
de 10 cm por encima del pavimento de la rampa. El inicio y el final de una rampa se
sefializa con pavimento diferenciado del resto y dispone de un nivel de iluminacién
minimo de 10 lux durante la noche.

Supresion de Barreras Arquitectoénicas
En todos los edificios de uso publico sera de aplicacion el Decreto sobre Supresion
de Barreras Arquitectoénicas.

Prevencion de Incendios
Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra
incendios establece la Norma Basica de la Edificaciéon CPl, asi como otras que
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estuviesen vigentes sobre esta materia.

Prevencion de las Caidas

Los huecos que no sean de paso, abiertos directamente al exterior y situados a una
altura sobre el suelo superior a 50 (cincuenta) centimetros, estaran protegidos por
un antepecho o barandilla de 100 (cien) centimetros. De igual modo se trataran los
perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90 (noventa)
centimetros, estaran constituidas por elementos verticales, y la distancia libre
entre ellos no sera superior a 12 (doce) centimetros.

40.9 Condiciones Ambientales

Se aplican a todas las construcciones, cualquiera que sea su actividad, para que
no deriven agresiones al medio natural por perturbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslumbramientos, emision de gases nocivos, humos o particulas, o por
sus vertidos Iiquidos o s6lidos. Las condiciones ambientales son de aplicacioén en
las obras de nueva planta, y en las de acondicionamiento y reestructuracion.

Compatibilidad de Actividades

Solamente podran instalarse actividades autorizadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, que dispongan de las
medidas de correccién o prevencioén necesarias.

Transmisién de Ruido

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A), segun la
Norma UNE y su determinacién se efectuara en los lugares de observacién que se
consideren como los mas significativos, asi como en los domicilios de las personas
afectadas. Se realizara en condiciones de parada y funcionamiento, de dia y de
noche, comprobando el cumplimiento de los siguientes limites de emisién sonora
transmitida al exterior

TRANSMISION MAXIMA DIA NOCHE
Servicios urbanos no 70 55
administrativos

Actividades comerciales 65 55
Servicios terciarios no

comerciales 55 45

Equipamiento no sanitario

Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN

DIA NOCHE
EL INTERIOR DE LOS LOCALES.
Equipamiento Sanitario-Bienestar
Social 25 20
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Comercio 55 -
Piezas residenciales habitables 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso, entre las 22 horas (veintidos) y las 8 horas (ocho), el nivel
sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en
mas de 3 db (tres) al ruido de ambiente, sin los valores punta accidentales.

Vibraciones

No se permiten vibraciones que sea delectable sin instrumentos. Para su
correccion se dispondran bancadas antivibratorias, independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local, para todos aquellos elementos
susceptibles de originarlas, asi como apoyos estaticos para la fijacién a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals no superaran los siguientes valores.

Junto al generador 30
En el Iimite del local 17
Al exterior del local 5

Emision de Gases, Humos, Particulas y otros Contaminantes Atmosféricos

No se permitira la emisidén de ningun tipo de cenizas, humos, polvo, vapores,
gases, ni otras formas de contaminacién que puedan causar dafios a la salud de las
personas, a la riqueza animal o vegetal, y a los bienes inmuebles, o que
deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el entorno urbano.

Los gases, humos, particulas y, en general, cualquier elemento contaminante de la
atmosfera no podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que
deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas.

Vertidos Industriales y Agropecuarios

Las aguas residuales, procedentes de procesos de elaboracion industrial, o de
instalaciones agropecuarias, se decantaran y depuraran en primera instancia por
la propia industria, antes de verterla a las redes generales de saneamiento. Las
instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran verter
directamente, con sifén hidraulico interpuesto.

40.10 Condiciones Estéticas
Corresponden a la edificacion y demas elementos urbanos, con el propdsito de
mejorar y mantener la imagen de la ciudad, y son de aplicacidén a todas las
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Salvaguardia de la Estética Urbana.

La conservacion y mejora de la imagen urbana corresponde al Ayuntamiento, el cual
podra, motivando su resolucion, denegar o condicionar cualquier actuaciéon que
resulte contraria al criterio establecido.

Este condicionamiento podréa estar referido al uso, dimensiones,

caracteristicas, composicién, y/o materiales empleados, asi como al modo en que
se utilicen, su calidad, o color. La vegetacidén, especies y porte, podran ser
igualmente condicionadas.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, deberan
responder en su disefio y composicién a las caracteristicas dominantes del ambito
en se emplacen. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de
cubierta, cornisas, posicién de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y
macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos. A los fines de
garantizar la debida adaptacién de las nuevas edificaciones a las ya existentes y
a su entorno, podra exigirse la aportacion de los analisis de impacto sobre el
medio en que se localicen, con utilizacién de documentos graficos del conjunto de
las calles o plazas a que aquéllas dieran frente y otros aspectos, desde los
lugares que permitieran su vista.

Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle demostraran, si asi
se exige, la consecucién de unidades coherentes en el aspecto formal, mediante
los correspondientes estudios de impacto. Sobre la base de un analisis del lugar
en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacidon mas
frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas
caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos del
paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes, justificandose la
solucién adoptada.

Composicion de Fachadas

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones existentes se procurara continuar las lineas fijas de referencia de
composicioéon (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.)

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos en la
composicién de las fachadas deberan justificarse en funcién de las
caracteristicas tipoldégicas de la edificacion ambiental del entorno. En la
tipologia de manzana cerrada la parte de fachada no edificada en altura se
delimitara con un cerramiento de las mismas caracteristicas que la fachada y con
una altura minima igual a la de la planta baja.

En los edificios de nueva construccion la planta baja deberad componer sus huecos,
composicién y materiales con los del resto de la fachada. En la edificacion
existente se prohibiran las reformas de planta que no se ajusten en composicion y
materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectdonicas del propio
edificio y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

Medianerias

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su
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aspecto y calidad sean anadlogos a los de las fachadas. Las medianeras que, por
cambio de uso, o calificacion de la parcela colindante, u otros motivos amparados
por el planeamiento quedasen al descubierto con caracter definitivo,
constituyendo fachada a plaza, via publica o espacio libre publico en general,
deberan ser tratados como fachadas principales.

Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con materiales adecuados
previo proyecto reformado a probado por el Ayuntamiento y segun los planos que
éste establezca a tenor de la incidencia de tales paramentos en el paisaje
urbano. En cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas generales
de la composicion de las fachadas colindantes incluida la del propio edificio;
para la apertura de huecos deberan observarse las disposiciones civiles
generales.

Por razones de ornato urbano general, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucioén
de estas obras en determinados espacios publicos de importancia visual y
estética, de comun acuerdo con los propietarios del inmueble. Asi mismo podra el
Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y
fachada en general.

Tratamiento de las Plantas Bajas
En todas las obras en edificios, que afecten a la planta baja, esta debera
armonizar con el resto de la fachada.

Materiales de Fachada

La eleccién de los materiales, se hard de manera que busquen la armonia con la
gama de colores imperantes en el nucleo, y respetando las normas especificas de
la zona en que estén situados.

Se prohiben como elementos vistos de fachada los ladrillos huecos vistos, los
blancos, de colores oscuros o bicolores, los bloques de hormigén grises vistos
asi como los revocos con colores puros o agrios.

Se permite el uso de la piedra en fachada, pero tratada con la mamposteria usual.
S6lo se permite el uso de plaquetas para fachadas, cuando estas no tengan brillo
alguno y ademas su color sea de los mismos definidos para el revoco.

Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que sean de colores agrios o de
aspecto no uniforme. Se prohibe el uso de pizarra en fachada o de otros elementos
que la imiten. También se prohibe el uso de placas de fibrocemento e
impermeabilizantes de tipo asfaltico que queden simplemente vistos.

Se permite el hormigén visto en elementos estructurales, cornisas, etc.

No se autorizara el cubrimiento de fachadas por encima de la planta baja con
placas de piedra o marmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma
de colocacién puedan suponer riesgo fisico para las personas en caso de
desprendimiento fortuito de una de ellas; asi mismo se impedirad la utilizacion de
piezas de los mismos materiales en cornisas, impostas, poyetes, y similares
siempre que su disefio y colocacion no garanticen la ausencia total de riesgo para
los viandantes en caso de fortuito desprendimiento.

Las fachadas de los edificios aunque no sean visibles desde la via publica
deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los
propietarios estaran obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueado
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siempre que lo disponga la autoridad municipal. Esta podra asi mismo, obligar a
la reforma del acabado o colorido de los edificios existentes que estén
manifiestamente en contradicciéon con lo expresado en este Plan sobre materiales y
acabados.

Se utilizaran preferentemente, materiales que exijan una conservacion minima,
tanto en fabricas como en carpinterias.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar
todas las partes de la construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no
puedan comprometer la seguridad publica. Los técnicos y agentes municipales
tendran la obligacion de denunciar los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que tras los informes facultativos necesarios, en los que se
declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea necesario
ejecutar, se proceda por sus duefios, a derribarlos o repararlos en el plazo que
fije.

Soportales

Si en una construccion se proyectan soportales, salvo autorizacidn expresa
mediante el sefalamiento de la correspondiente alineacion virtual, no se podra
rebasar la alineacién oficial con los elementos verticales de apoyo. Su ancho
interior libre serd igual o superior a 250 (doscientos cincuenta) centimetros, y
su altura la que le correspondiese a la planta baja del edificio, segun las
condiciones de la zona en que se encuentre.

Plantas Bajas Porticadas de Uso Publico

Podran autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva
construccién segin las condiciones siguientes.

- Que la planta esté situada el nivel de la via publica y en continuidad con
la misma.

- Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea publico.

Instalaciones en la Fachada

Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o0 extractores, podrd sobresalir mas de 30 (treinta) centimetros del plano
de fachada exterior, integrandose mediante soluciones estéticas en la misma.
Los equipos de acondicionamiento o extraccidon de aire en locales situados en la
alineacion exterior no podran tener salida a fachada a menos de 3,00 (tres)
metros sobre el nivel de la acera.

En todo caso en las nuevas edificaciones no se colocaran en fachada.

Salientes y Entrantes en las Fachadas

Se entiende por salientes o vuelos los siguientes elementos.

Balcon

Vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y que se prolonga
hacia el exterior en un forjado o bandeja, con saliente respecto a la fachada, no
superior a 45 (cuarenta y cinco) centimetros y cuya longitud no supera en mas de
30 (treinta) centimetros el ancho del vano. Su dimensidon total no podra exceder
de 140 (ciento cuarenta) centimetros.

Balconada
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Saliente comin a varios vanos, que arrancan del pavimento de las piezas a las
que sirven. La dimension maxima del saliente no superara los 45 (cuarenta y
cinco) centimetros.
Terrazas:
Espacios entrantes y/o salientes no cerrados, cuando, en el ultimo caso, superen
los 45 (cuarenta y cinco) centimetros.
Mirador:
Vano de anchura inferior a 250 (doscientos cincuenta) centimetros, que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en
un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas 45 (cuarenta
y cinco) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de 30
(treinta) centimetros al ancho del vano.
Cuerpos volados cerrados:
Salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.
En patios de manzana no se permiten vuelos distintos a los balcones y balconadas.
Las terrazas entrantes no tendran una profundidad superior a su altura ni a su
anchura. Esta profundidad se contara a partir de la linea de fachada.
En edificacidén aislada los vuelos no podran ocupar los limites que la normativa
de zona sefale para el retranqueo y/o separacion a linderos.

§%§ uis Sobrino Sobrino.

Salientes Permitidos Respecto a la Alineacién Exterior

Los salientes permitidos respecto a la alineacién exterior cumpliran las
siguientes condiciones.

- La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los vuelos no excedera
de la mitad de la longitud de cada fachada; los vuelos quedaran separados de las
fincas contiguas, como minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a
60 (sesenta) centimetros.

- La altura minima libre sobre la rasante de la acera seréa de 340
(trescientos cuarenta) centimetros.

Cornisas y Aleros

El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacidn exterior no excedera
de 90 (noventa) centimetros, salvo mayor limitacién en la normativa de cada zona.
Se recomiendan las soluciones de coronacidén con cornisa o alero.

Marquesinas

Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes casos:

- Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva
planta.

- Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con
la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y
materiales en todos los locales del planta baja.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante
de la acera o terreno no sera superior a 340 (trescientos cuarenta) centimetros.
El saliente de la marquesina no excederad la anchura de la acera menos 40
(cuarenta) centimetros.

Ninguna marquesinas podran verter directamente a la via publica.
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La alineacidn exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores
a 15 (quince) centimetros, con ninguna clase de decoracién de los locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de anchura menor que
setenta y cinco (75) centimetros no sera permitido saliente alguno.

Toldos

Los toldos méviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de
estructura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 225 (doscientos
veinticinco) centimetros. Su saliente respecto a la alineacién exterior no podréa
ser superior a la anchura de la acera menos 40 (cuarenta) centimetros,
respetando, en todo caso, el arbolado existente.

Muestras

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo respecto a
ésta de 10 (diez) centimetros debiendo cumplir, ademas, las siguientes
condiciones.

Banderines

Los anuncios normales al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos a
una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 225(doscientos
veinticinco) centimetros, con un saliente maximo igual al establecido para los
balcones. Se podra adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para estas y pudiendo sobrepasarlas. En
plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

Cerramientos

Los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la
alineacioén oficial, de altura comprendida entre 200 (doscientos) centimetros y
300 (trescientos) centimetros, realizados con materiales que garanticen su
estabilidad, conservacion, y ornato.

Proteccion del Arbolado

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como
zona verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares, se procurara que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte, procediéndose a su reposicion de forma
inmediata.

Los arboles tendran cubiertos los alcorques con rejas y otros elementos enrasados
con el pavimento circundante, de manera que no puedan tropezar las personas que
utilicen baston o silla de ruedas.

Consideracion del Entorno

Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacidn existente, el impacto visual de la
construccion proyectada sobre el medio que la rodea, y el perfil de la zona.
Debera asimismo considerarse su incidencia en el soleamiento y ventilacién de las
construcciones de las fincas colindantes, de la via publica, y su relacién con
esta. Se adecuara la solucién formal a la tipologia y materiales del area,
integrandola en el medio urbano.
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Articulo 41. Condiciones de Uso

Son las que regulan las funciones o actividades que pueden desarrollarse, segun
la clase del suelo. Se consideran los siguientes.

1. Residencial
2. Industrial
3. Terciario
4. Dotacional
5. Deportivo

En los espacios sefialados como no edificables, se consideran, a su vez, los
siguientes usos dotacionales.

6. Transporte y comunicaciones
7. Parques y jardines publicos
8. Infraestructuras

Podran existir diversos usos dentro de una misma edificacién. En este caso, se
considerara uso principal el que tuviera mayor superficie util, debiendo cada
uno de ellos cumplir las especificaciones que le fueran de aplicacion.

41.1 Uso Residencial

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas.

Las condiciones que se sefialan, son de aplicaci6on tanto a la obra nueva como a
la que resulte de llevar a cabo obras de reestructuracion en edificios
existentes.

Se distinguen las siguientes clases.

Vivienda

Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
nicleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacién
de parentesco.

Segun su organizacién en la parcela se distinguen dos categorias:

Unifamiliar:

Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

Colectiva:

Cuando en cada unidad parcelaria se edifica una o mas viviendas, agrupadas con
acceso comun, en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacion la
Ley de Propiedad Horizontal.

Segun el régimen juridico a que esté sometida en funcion de los beneficios
otorgados por la Administracién, se distinguen, con independencia de la anterior
clasificacion, otras dos categorias.

Protegida:

Proteccion Oficial, cuando cuente con la calificacion correspondiente y esté
sujeta a condicionamientos juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquella.
Libre:

Cuando no esté sometida a régimen especifico derivado de la proteccioén del
Estado.
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Las viviendas de Proteccién Oficial estaran sujetas, ademas de lo expresado en
esta normativa, a las disposiciones que las regulan en funcioén de su

calificacion.

Residencia

Residencia comunitaria, cuando la residencia esté destinada al alojamiento
estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser considerado como
familia, incluidas las casas de huéspedes.

Condicion de exterior

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual las
piezas habitables deberan tener huecos que abran a espacio abierto o a patios que
cumplan las condiciones establecidas. Ademas, al menos uno de los huecos recaeréa
sobre calle, patio abierto a la via publica, o espacio libre, que sea publico, o
privado en contacto con la via publica.

Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendra pieza habitable alguna con
el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A estos efectos,
los desmontes necesarios cumpliran las mismas condiciones de separacion de la
construccién que se imponen a los patios.

Programa de la Vivienda

Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por vestibulo, cocina,
estancia-comedor, cuarto de aseo, y 1 (uno) dormitorio principal o 2 (dos)
dormitorios sencillos. Dispondra de 1 (uno) armario ropero. La cocina podréa
incorporarse a la estancia-comedor en forma de armario.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliradn las siguientes
condiciones.

Estancia: Superficie util no menor de 12,00 m2 (doce), en la que uno de
sus lados tendra una longitud libre no inferior a 270 (doscientos setenta)
centimetros. Su forma serd tal que pueda inscribirse un circulo de diametro no
menor de 3,00 m. (tres).

Estancia-comedor Superficie Util no menor de 14,00 m2 (catorce), cumpliendo el
resto de las condiciones anteriores. Podrda incorporar una cocina, cerrada en
forma de armario.

Cocina : Si se dispone como pieza independiente tendra una superficie
minima de 6,00 m2 (seis), en la que uno de sus lados tendrd una longitud libre
minima de 160 (ciento sesenta) centimetros. Dispondra de un fregadero.
Dormitorio principal Superficie 0til no menor de 10,00 m2 (diez), con uno de
sus lados de longitud libre no menor que 240 (doscientos cuarenta) centimetros.
Dormitorio doble: Cuando haya algin dormitorio doble, ademas del principal,
cumplira las mismas condiciones que las sefaladas para este.

Dormitorio sencillo: Superficie util no inferior a 7,00 m2 (siete), con uno de
sus lados de longitud libre no menor de 2,00 m. (dos).
Cuarto de aseo: Superficie util no inferior a 3,00 m (tres). Dispondra de

lavabo, ducha o bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podra
realizarse desde la cocina ni desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera
desde la estancia, ambas piezas deberan quedar separadas por un distribuidor con
doble puerta. En caso de haber mas de un cuarto de aseo, uno de ellos tendra
acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde el interior de los
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Pasillos: Anchura minima de 85 (ochenta y cinco) centimetros. Podran

existir estrechamientos, nunca inferiores a 70 (setenta) centimetros, y siempre
que su longitud no supere los 30 (treinta) centimetros y, en ningun caso,
enfrentados a una puerta.

La disposicion de las puertas de las piezas respecto a los pasillos sera tal que
permita el paso de un rectangulo horizontal de 60 (sesenta) centimetros de ancho
por 200 (doscientos) de largo.

Vestibulo: Superficie util no inferior a 140 (ciento cuarenta) decimetros
cuadrados y un lado libre minimo de 110 (ciento diez) centimetros.

Altura de techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de
250 (doscientos cincuenta) centimetros, pudiendo reducirse hasta 220 ( doscientos
veinte) centimetros en pasillos.

Dimensiones de los Huecos de Paso

Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones minimas de 201
(doscientos uno) centimetros de altura y 825 (ochocientos veinticinco)
milimetros de anchura.

Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la
vivienda seran de 192 (ciento noventa y dos) centimetros de altura. La anchura
sera de 626 (seiscientos veinticinco) milimetros para los cuartos de aseo y de
725 (setecientos veinticinco) milimetros para el resto de las piezas.

Accesos Comunes a las Viviendas

En edificios de viviendas colectivas se podrad acceder a cada una de las viviendas
desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

En todo el recorrido de acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el
paso estara dimensionado en funcidén de la poblacién a la que sirva siendo su
ancho minimo de 100 (cien) centimetros. Su trazado tendrd una forma tal, que
permita el paso de un rectangulo horizontal de 70 (setenta) centimetros de ancho,
por 200 (doscientos) centimetros de largo. En todo el recorrido habra una
iluminacion minima de 40 (cuarenta) lux, al menos durante el tiempo necesario
para realizar el trayecto.

Los desniveles se salvaran mediante rampas del 6% (seis) de pendiente maxima o
mediante escaleras que tendran un ancho de, al menos, 120 (ciento veinte)
centimetros, cuando por ellas se acceda a un maximo de 5 (cinco) viviendas. Se
aumentara proporcionalmente este ancho a medida que el numero de viviendas sea
mayor .

En ningdn caso las escaleras tendran tramos continuos con desarrollo mayor de 12
(doce) peldafios, cuya huella tendra de anchura, como minimo, 300 (trescientos)
milimetros y una tabica de altura no superior a 160 (ciento sesenta) milimetros.
Los edificios de uso privado destinados a vivienda deberan disponer de un
itinerario accesible que una la edificacién con la via publica y con las
edificaciones o servicios anexos de uso comunitario, en las condiciones
establecidas en el apartado 2.1 del Anexo 2 del Codigo de Accesibilidad de Castilla
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41.2 Uso Industrial

Es uso industrial el que tiene por finalidad Ilevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparaciéon, almacenaje y distribucién de productos
segun las condiciones que se expresan a continuacion, las cuales son de
aplicacién a las nuevas construcciones y a los edificios sometidos a
reestructuracion.

A los efectos del establecimiento de condiciones particulares se distinguen las
siguientes clases.

Industria en general
Cuando la actividad se desarrolla en locales especialmente preparados para tal
fin, ocupando la totalidad del edificio o parte de él.

Minipoligonos industriales

Cuando la actividad se desarrolle en locales de pequefio tamafio organizados con
elementos urbanos preparados especificamente, insertos en la trama urbana, en
areas de uso caracteristico no industrial y que comparten instalaciones y
servicios.

Talleres domésticos
Cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia vivienda utilizando
alguna de sus piezas.

41 .3 Uso Terciario

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestaciéon de
servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus diversas formas, informacioén,
administracion, gestion, seguros, actividades de intermediaciéon financiera u
otras, etc. Se distinguen las siguientes clases.

Hospedaje
Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

Comercio

Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para el consumo en el
local, o a prestar servicios a los particulares.

Oficina

Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como
funcion principal, a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de
informacion, bien a las empresas o los particulares, sean estos de caréacter
publico o privado. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina,
asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales
no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen un espacio
propio e independiente. Asi mismo se incluyen oficinas de caracter publico, como
las de la Administracién Autondémica o local, servicios de informacién y
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comunicaciones, agencias de noticias, o de informacidon turistica, sedes de
participacion politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales,
religiosas, despachos profesionales, y otras que presenten caracteristicas
adecuadas a la definicion anterior.

Salas de reunidn

Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de relacion,
acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como café-concierto, salas de
fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en que se practiquen juegos de azar.

Condiciones del Comercio

En ningun caso, la superficie de venta sera menor de 6,00 (seis) metros cuadrados
y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda,
salvo que se trate de una edificaciéon unifamiliar.

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios
sanitarios. Hasta 100,00 (cien) metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por
cada 100,00 (cien) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a 100 (cien),
se aumentarda un retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de
los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes
dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea
su superficie, separados para cada sexo. En ningln caso podran comunicar
directamente con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

La construccion de edificios, establecimientos e instalaciones destinadas a uso
publico, se realizara de forma que las areas de trabajo se comuniquen con la via
publica a través de un itinerario accesible. Del mismo modo, los servicios
higiénicos de uso publico dispondran, como minimo, de un servicio accesible por
sexo. Todo ello ha de ajustarse a lo previsto en el Anexo 2 del Cdédigo de
Accesibilidad.

Condiciones de las Oficinas

Los locales destinados a oficina, dispondran de los siguientes servicios
sanitarios. Hasta 100,00 (cien) metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por
cada 100,00 (cien) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a 100 (cien),
se aumentarda un retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de
los sexos. En ningln caso podran comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.
En los edificios donde se instalen varias oficinas podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

Los servicios higiénicos de uso publico dispondran, como minimo, de un servicio
accesible por sexo, que ha de ajustarse a lo previsto en el apartado 2.3.3 del
Anexo 2 del Cdédigo de Accesibilidad.

Las areas de trabajo de nueva construccion de edificios, establecimientos e
instalaciones de las empresas que cuenten con seis 0 mas trabajadores, deberan
disponer de un servicio higiénico y vestuario accesibles, asi como un itinerario
accesible, que una el area principal de trabajo con la via publica, segun los
criterios establecidos en el Anexo 2 del Codigo de Accesibilidad.
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Condiciones de las Salas de Reunioén

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento
General de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

41 .4 Uso Dotacional

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que
haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto
de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructuras.

Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

Equipamiento

Cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las siguientes prestaciones
sociales.

Educacion:

Comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro
de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas, vy la
investigacion.

Cultura :

Comprende la conservacion y transmision del conocimiento (bibliotecas, museos,
salas de exposicion, jardines botanicos,...) y la ensefianza y desarrollo de
aficiones (mldsica, ceramica, etc...).

Ocio

Comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas mediante
actividades con primacia de su caracter cultural tales como teatro, cine, circo,
zoolo6gicos, espectaculos deportivos, etc...

Salud

Comprende la prestacidén de asistencia médica y servicios quirurgicos, en régimen
de ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionales.

Social

Comprende el bienestar social, toda prestacién de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

Religioso

Comprende la celebracion de los diferentes cultos.

Servicios

Cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los siguientes
servicios.

Admén Los que se desarrollan tareas de gestion de los asuntos publicos en todos
sus niveles y se atienden a los de los ciudadanos.

Proteccion Mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan a las
personas y los bienes (bomberos, guardias y similares), se mantiene el estado de
los espacios publicos y, en general, todas las instalaciones para la provision de
servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los
vehiculos.

Seguridad Mediante el que se proporciona acuartelamiento a las fuerzas de
seguridad y/o los cuerpos armados.
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41.5 Uso Deportivo

Corresponde a las areas acondicionadas para el ejercicio del deporte programado.
Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre. Sin
embargo, podra proyectarse en edificacidn cerrada siempre que no ocupen mas del
5% (cinco) del total del area. En este caso se puede alcanzar una edificabilidad
de 7 (siete) metros cuadrados por cada 100 (cien) metros cuadrados de
superficie.

Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el 10% (diez) de la superficie deportiva Yy deberan
acondicionarse y ajardinarse segun los criterios sefialados para los parques y
zonas verdes.

41.6 Uso de Transporte y Comunicaciones

Comprende las red viaria, destinada a facilitar el movimiento de peatones,
bicicletas, automéviles y medios de transporte colectivo en superficie.

Las margenes de la red viaria, cuando discurran por suelo no urbanizable, estaran
sometidas a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley de Carreteras.
Cuando discurran por suelos urbanizables y urbanos, estaran sometidos a las
condiciones que las Normas Subsidiarias establecen.

41.7 Uso de Parques y Zonas Verdes

Corresponde a los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y/o jardineria
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacioén; a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar
las vias de transito; al desarrollo de juegos infantiles, y en general, a mejorar
las condiciones estéticas de la ciudad.

41.8 Infraestructura

Cuando la dotacion se destina a la provision de servicios vinculados a las
infraestructuras tales como suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia,
etc.

Se debera establecer el sistema de depuracién necesario para que la totalidad de
las aguas residuales generadas sean depuradas.

Los trabajos para la ejecucién de la EDAR los estd llevando a cabo la Consejeria
de Obras publicas.

En el anejo 1 Se adjunta un justificante de que dichos sistemas son capaces de
absorber todos los vertidos generados.

Para poder verter las aguas al arroyo una vez depuradas, sera preceptivo contar
con la correspondiente autorizacion por parte de la Confederacion Hidrografica
del Tajo.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 42. Aprovechamiento Tipo
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La gestion del aprovechamiento tipo, que corresponde al Ayuntamiento, supone el
reparto de beneficios y cargas de la urbanizacidon, asi como una intervencioén en
el mercado del suelo a través de la cesién obligatoria.

Para calcular el aprovechamiento tipo se dividira el aprovechamiento urbanistico
total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno
dotacional publico existente ya afectado a su destino, segun lo dispuesto en el
articulo 71 del TRLOTAU.

Los coeficientes de ponderacion, por no haberse realizado un estudio concreto,
seran con caracter subsidiario los establecidos en el Reglamento de Planeamiento
en el articulo 34.1.C.

Articulo 43. Obligaciones y Cargas de los Propietarios

Sera de aplicacioén el articulo 68 del TRLOTAU. Segun el cual los propietarios de
terrenos situados en suelo urbanizable o apto para urbanizar, estan obligados a:

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso, al 6rgano urbanistico
actuante la superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y
docentes y los terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los
restantes servicios publicos necesarios.

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso, al 6rgano urbanistico
actuante, la superficie de suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
en concepto de participacion en las plusvalias generadas por la accion
publica urbanistica. Con la finalidad de facilitar la gestién urbanistica
privada, en el supuesto de la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico, estas cesiones podran sustituirse por una
compensacion monetaria equivalente calculada en los términos establecidos en
el articulo 75, que debera ingresarse en el patrimonio publico de suelo
conforme a lo dispuesto en el articulo 77.

- Costear la urbanizacion.

- Conservar y mantener el buen funcionamiento de la urbanizacidon ejecutada
hasta su recepcion provisional por el Ayuntamiento.

- Edificar los solares en los plazos que se fijen.

Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, asi como preservar su uso publico cuando las
determinaciones del Plan asi lo estableciesen.

En los sectores cuya delimitacion coincida con el eje de trazado de un nuevo
viario, sera obligacion del primer urbanizador que inicie el desarrollo, el
ejecutar la totalidad de la anchura del viario.

En las zonas afectadas por las carreteras, la Ilinea Ilimite de la
edificacion, se fFija de acuerdo con la ley 9/90 de Carreteras de Castilla La
Mancha a 18metros medidos desde el borde exterior de la calzada
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Articulo 44. Condiciones generales para su desarrollo. Régimen del suelo.

Las condiciones de desarrollo de las zonas urbanizables se regulan mediante las
fichas correspondientes a cada sector urbanizable y se adaptara a lo previsto en
los articulos 109 a 112 del TRLOTAU.

Segun el mencionado articulo 109, el desarrollo de la actividad de ejecucion,
cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacién o autorizacion,
con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de la
unidad o las unidades de actuacidén a ejecutar, de:

a) El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme a esta Ley para
establecer la ordenacién detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo
caso.

b) ElI Programa de Actuacién Urbanizadora, en el caso de las unidades a ejecutar
mediante actuaciones urbanizadoras, con excepcidon de las actuaciones que deban
verificarse en ejecucidon de Proyectos de Singular Interés y en régimen de obras
publicas ordinarias.

c) El proyecto de urbanizacidén, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones
edificatorias con previa o simultanea urbanizacién, con la sola excepcion de las
actuaciones legitimadas por Proyectos de Singular Interés.

Articulo 45. Requisitos para Poder Edificar.

En el suelo urbanizable o apto para urbanizar, una vez aprobados el Plan Parcial
y el Proyecto de Urbanizacién correspondientes y constituida la Junta de
Compensacion, si ello es necesario, podra edificarse con anterioridad a que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos.

- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del
proyecto de reparcelacién o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para
la distribucién de beneficios y cargas del Plan.

- Que la infraestructura basica de la unidad de ejecucidon esté ejecutada en su
totalidad y que, por el estado de realizacidon de las obras de urbanizacién de la
parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la
terminacion de la edificaciéon la parcela de que se trate contard con todos los
servicios, fijando en la autorizacion correspondiente el plazo de terminacién de
la urbanizacién que sera, en todo caso, menor que el de la terminaciéon de la
edificacion.

- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso,
a no utilizar 1la construccion hasta que no esté concluida la obra de
urbanizacién, y a establecer tal condicidon en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

- Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacién en la parte que corresponda.

Articulo 46. Ejecucioéon de Infraestructuras.

En el suelo Urbanizable que se reserve para la ubicacidén de infraestructuras,
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debera redactarse un Plan Especial pudiendo, Unicamente emplear este suelo para
la ejecucidon de instalaciones e infraestructuras urbanas.

Las lineas eléctricas deberan discurrir soterradas a su paso por los sectores
urbanizables.

Articulo 47. Saneamiento y depuracién de aguas

Para que la totalidad de las aguas residuales generadas con el desarrollo de las
nuevas zonas urbanizables sean depuradas, la Consejeria de Obras Publicas esta
lIlevando a cabo los trabajos de ejecucidon de las siguientes depuradoras:

- para el municipio de ElI Bercial se ubicara en la parcela ocupada por la
antigua depuradora: parcela 10359 del poligono 102.

- Una depuradora conjunta para los vertidos de Alcolea de Tajo y Puente del
Arzobispo, ubicada en la parcela 273 del poligono 2 del término municipal
de Alcolea.

Ademas, para los sectores de nuevo desarrollo industrial se hace obligatorio que
en su desarrollo se prevea la instalacién de una estacién depuradora de aguas
residuales general o para cada poligono o en su defecto establecer como condicion
obligatoria el tratamiento residual previo al vertido a la red municipal.

Para poder verter las aguas al arroyo una vez depuradas, sera preceptivo contar
con la correspondiente autorizacién por parte de la Confederacion Hidrografica
del Tajo.
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CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 48. Clasificacidn
Corresponde esta clase de suelo al delimitado en los planos de Ordenacioén,

determinandose las siguientes categorias:

- Suelo Rastico No Urbanizable de Especial Proteccioén:
e SRNU de Protecci6on estructural: hidrologica, agricola, ganadera,
forestal o extractiva.
e SRNU de Proteccidon ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno.
e SRNU de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

e SRNU de Proteccion de regadios.

- Suelo Rustico de Reserva
— Se clasifica como suelo ristico de proteccién estructural el asi sefialado
por su potencial aprovechamiento hidrolégico, agricola, forestal, ganadero
y/0 extractivo.

— Se clasifica como suelo ruastico de protecciéon medioambiental el asT
seflalado por sus caracteristicas ambientales, naturales, cultural,
paisajistica o de entorno. Se incluye en esta clase de proteccién las Vias
Pecuarias.

— Se clasifica como suelo rustico de protecciéon de infraestructuras vy
equipamientos, el asi sefialado en razén de 1la preservaciéon de la
funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

— Se clasifica como suelo rustico de Reserva, el suelo del término municipal
que no corresponda al suelo urbano, sistemas generales o esté comprendido
en alguno de los anteriores.

El Planeamiento municipal no podra, en ninglin caso, reclasificar como suelo
urbano y urbanizable, ni recalificar para usos incompatibles con el forestal, los
terrenos del suelo rustico que hayan sufrido incendios o agresiones ambientales —
entre ellas las roturaciones y descuajes no autorizados en terrenos ocupados por
vegetacion natural - provocadoras de pérdidas de masa forestal, entendiendo por
tal el deterioro o la destruccidon de cubiertas vegetales naturales o de
repoblaciones forestales.
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No se admitiran parcelaciones cuando exista riesgo de formacién de ndcleo urbano
en el caso de que existan tres o mas parcelas colindantes con tamafio inferior al
minimo, cuando se abran accesos 0 se ejecuten instalaciones comunes para tres o
mas parcelas y cuando se concentren tres o mas edificaciones que no puedan
jJustificarse como instalaciones auxiliares de explotaciones agropecuarias,
forestales, cinegéticas o similares incluibles en un circulo de 200m.

Articulo 49. Condiciones en suelo ristico Fdo. José Luis Sobrino Sobrino.

Para todos los casos, las obras, construcciones e iInstalaciones deberéan
realizarse sobre fincas que fincas que cuenten con las superficies minimas que
por ambitos y tipologias se establecen en los articulos 4 a 11 de la Instruccién
Técnica de Planeamiento, aprobada por Orden de 31 de Marzo de 2003, de la
Consejeria de Obras Publicas.

Explotaciones ganaderas.

De acuerdo con la Comisién de Saneamiento, las explotaciones ganaderas deberan
cumplir las siguientes distancias minimas respecto del suelo urbano vy
urbanizable:

- Distancia minima de explotaciones porcinas: 1000 m.

- Distancia minima de explotaciones de otras especies: 750 m.
Las que no cumplan tales requisitos quedaran fuera de planeamiento no
permitiéndose ampliacién ni reforma.

Requisitos administrativos

Son requisitos administrativos, de inexcusable cumplimiento, que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones permitidas en suelo rustico, asi como
los usos y actividades a los que éstas ultimas se destinen:

a) contar con la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracion de impacto ambiental.

b) contar con la calificaciéon urbanistica en los supuestos previstos en el
articulo 37 del Reglamento de Suelo Rustico.

c) Que la obra, construcciéon o instalacion cuente con cobertura formal vy
material por licencia en vigor, determinando la caducidad de ésta la de la
calificacion urbanistica previa.

d) Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de la correspondiente
calificacion y licencia. A este efecto, los interesados deberan, una vez
otorgada la licencia municipal, prestar garantia en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion aplicable a la Administracién Municipal
por importe del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras o
los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la
ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacién y
licencia que legitimen éstas.

e) Que se haga constar en el registro de 1la propiedad la calificacioén
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urbanistica y Hlas condiciones de la licencia, de conformidad con Ilo
dispuesto en la legislacion hipotecaria.

Los usos y actividades que pueden realizarse en suelo rustico se regiran por lo
indicado en los articulos 11 y siguientes del Reglamento de Suelo Rustico.

ElI Planeamiento municipal no podra, en ningun caso, reclasificar como suelo
urbano y urbanizable, ni recalificar para usos incompatibles con el forestal, los
terrenos del suelo ridstico que hayan sufrido incendios o agresiones ambientales
(entre ellas las roturaciones y descuajes no autorizados en terrenos ocupados por
vegetaciéon natural) provocadoras de pérdidas de masa forestal, entendiendo por
tal el deterioro o la destruccién de cubiertas vegetales naturales o de
repoblaciones forestales.
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> A 26/11/2010.
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Articulo 50. Suelo rustico de proteccién estructural

Se clasificard como suelo ruastico de protecciéon estructural las zonas de suelo
rastico incluidas en el Plan de Regadio. En este suelo, solo podran desarrollarse
aquellos actos de edificacion, o uso del suelo o del subsuelo, que contribuyan a
mejorar sus valores agricolas, ganaderos, forestales o similares. Se prevé dos
ambitos o grados de utilizacion. El primero, que se delimita dentro de una
distancia igual o inferior a 500 metros de cualquier punto del limite del suelo
urbano, y en el cual se permite la construccidon de naves para uso exclusivo
agricola, y con un retranqueo minimo de 5,00 metros a cualquier lindero y el
segundo que corresponde al resto del suelo ristico de proteccidéon estructural. En
cualquiera de los dos ambitos seran de aplicacién las siguientes condiciones:

50.1 Condiciones de las parcelaciones rusticas

Las obras, construcciones e instalaciones deberan realizarse sobre fincas que
cuenten con las superficies minimas que por ambitos y tipologias se establecen en
los articulos 4 a 11 de la Instruccidon Técnica de Planeamiento, aprobada por
Orden de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas.
Consecuentemente, cualquier Ffinca de superficie inferior al doble de tales
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dimensiones minimas no es segregable.
En cualquier caso no se admitiran parcelaciones cuando exista riesgo de formacion
de nucleo urbano en el caso de que existan tres o mas parcelas colindantes con
tamafio inferior al minimo, cuando se abran accesos o0 se ejecuten instalaciones
comunes para tres o mas parcelas y cuando se concentren tres o mas edificaciones
que no puedan justificarse como instalaciones auxiliares de explotaciones
agropecuarias, forestales, cinegéticas o similares incluibles en un circulo de
200m.

50.2 Condiciones de la edificacion
Cualquier edificacién deberd ajustarse a las siguientes condiciones:

— La superficie minima de parcela para poder construir en su interior y la
superficie maxima ocupada por la edificacion seran los que se indican en los
articulos 4 a 11 de la Instruccién Técnica de Planeamiento, segin los usos y
tipologias que se establecen.

— Con caréacter general se exigira un retranqueo minimo de 5,00 (cinco) metros a
todos los linderos y quince de los ejes de caminos rurales.

— La altura maxima sera de 2 (dos) plantas, incluida la baja, y 8,50 metros.
Esta altura se medira desde la rasante del terreno a la parte inferior de la
cornisa.

— Deberan cumplir 1o previsto en el articulo 34 f de 1la Ley 4/89 de
Conservacion de los Ecosistemas Naturales y la Flora y Fauna Silvestres.

— Se establece la obligatoriedad de arbolar la parcela con especies autdctonas.
A estos efectos el proyecto de obra deberd determinar el numero,
caracteristicas y especies de este arbolado, que al menos correspondera a
sendas pantallas vegetales dispuestas en los dos lados de la parcela mas
visibles desde los accesos, de modo que palien sus efectos sobre el paisaje.

— De acuerdo con la ley, los usos, actividades que se legitimen junto con sus
correspondientes construcciones deberan contar con la totalidad de las
instalaciones correspondientes a cuantos servicios precise para el desarrollo
de su actividad. Incluyendo su correcta conexidon con las redes existentes.

— Para el caso de las viviendas y de las explotaciones ganaderas se estudiara
especialmente la obligatoriedad de disponer de estacion depuradora o fosa
séptica.

— De la misma manera se precisaran las condiciones urbanisticas de los
diferentes usos y actividades al igual que de las construcciones, incluyendo
la obligatoriedad de los correspondientes proyectos técnicos y estudios de
impacto ambiental y territorial necesarios y a exigir en funcidén de cada
caso.

— En todos los usos y actividades autorizados serada de obligado cumplimiento
toda la normativa referente a legislacién de seguridad, proteccion civil,
laboral o sectorial que sea de pertinente aplicaciodn.

— Las obras de las nuevas instalaciones se realizaran de acuerdo con la
legislacion sectorial que en su caso los regule, cumpliendo los requisitos y
limitaciones establecidos por dicha ley o en virtud de la misma por el
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50.3 Condiciones de uso

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccidn podran realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el articulo 11 del Reglamento de Suelo RUstico, siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion
de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién
o para el uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros. A estos efectos,
la inexistencia de legislacién sectorial concreta y especifica directamente
aplicable sobre un determinado lugar no podra ser interpretada como circunstancia
habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.
Los usos permitidos son:

Usos adscritos al sector primario

Uso residencial familiar

Usos dotacionales de titularidad publica

Usos dotacionales de titularidad privada

El resto de usos estaran prohibidos.

No obstante, en todo caso, se debera solicitar a la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente la desafeccion de los terrenos al plan de regadios, en cuyo caso
dicho organismo solicitarad la compensacién econdémica pertinente.

50.4 Movimientos de tierras y desmontes

Con caracter general se respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier
intervenciéon, de la naturaleza que sea, que precise la realizacién de movimientos
de tierra, superiores a 5,00 (cinco) m3, debera tramitarse conforme al
procedimiento expresado por la legislacion vigente.

50.5 Condiciones Generales para los Vertidos de Residuos Solidos.

A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los
residuos se clasifican en:

Residuos de tierras

Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que solamente
podran contener &aridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en le proceso de
fabricacién de elementos de construccion.

Residuos de tierras y escombros

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de Ila
construccion, de la urbanizacidon y de la edificacion, del desecho de las obras,
del vaciado, del desmonte, etc..., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion.

Residuos orgéanicos

Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen tierras ni
escombros y, en general, todos los que no sean radioactivos, mineros o
procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluidos en este
apartado los residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.
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Para garantizar la calidad ambiental, las solicitudes de vertidos definiran la

clase y condiciones en las que se pretende realizar, sefialando el proceso por el

que se va a llegar a la colmataciéon del area. Dicha solicitud contendra, las

siguientes especificaciones:

- EI lugar en el que se pretende realizar el vertido.

- El tiempo que se va a estar utilizando.

- La situacion final en la que quedard en cuanto a la restitucién o plantacion
de especies arboreas.

ElI Ayuntamiento sefalara, en funcidén de los extremos anteriores, si el area es

susceptibles o no, de ser destinadas para el vertido solicitado.

Articulo 51. Suelo rustico de proteccién ambiental, natural, cultural,

paisajistica o de entorno

Se distinguiran las siguientes subcategorias, en conformidad al articulo 5 del
Reglamento de Suelo Rdstico:

a) de proteccion ambiental: al que se adscribiran en todo caso los bienes de

dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de protecciéon y las
galerias fluviales arbdreas o arbustivas situadas en zonas de ribera.
Las vias Pecuarias se trataran, en la medida en que no se utilicen para
su funcidén pecuaria, como un itinerario de espacios libres y de paseo.
Sin perjuicio de otra legislacién sectorial, su utilizacidon se
correspondera con las determinaciones contenidas la Ley 972003 de 20 de
marzo de Vias Pecuarias.

Todas estas zonas se muestran en el plano de clasificacion del suelo.

b) De proteccién natural: al que se adscribiran en todo caso:

- Los terrenos incluidos en Parques Nacionales, parques y reservas y en
el resto de las figuras administrativas que conforman la Red regional
de areas protegidas establecida en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de
conservacion de la naturaleza de Castilla la Mancha.

- Los terrenos que presenten habitats y elementos geomorfoldgicos de
proteccion especial, segun dicha Ley.

- Las formaciones boscosas naturales, segun dicha Ley.

- Los montes catalogados de utilidad publica.

- Las zonas que expresamente indiquen los Planes de Ordenacidon de los
Recursos Naturales.

- Las &reas en que deba garantizarse la conservacién del habitat de
especies amenazadas.

En el término de Alcolea tendran esta clasificacion las siguientes zonas:

e Los terrenos situados al SE del término municipal denominados “Rios de la
Margen lzquierda y Berrocales del Tajo”, declarados ZEPA y forman parte de
la Red de Natura 2000.

e Las riberas del embalse de Azutan y del rio Tajo aguas arriba del mismo, al
SE del término, pertenecen al Refugio de Fauna del embalse de Azutan.

e EI vértice SO del término queda incluido en el Area critica de cigiefa
negra “Rio Tajo en Torrico y Valdeverdeja™.
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e Zonas al este y al oeste de Habitats protegidos

e Los habitats localizados en la ribera del tajo y de los arroyos Bienvenida,
De las Praderas y Retamosa.

e La Dehesa.
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Todas estas zonas se muestran en el plano de clasificacion del suelo.

c) De proteccion cultural: al que se adscribiran los terrenos que formen
parte de Parques arqueolégicos, zonas arqueolégicas, incluidas las
industriales, y sitios historicos, asi como los que delimiten las cartas
arqueoldgicas.

Se incluye en este Plan de Ordenacion la Memoria Arqueoldgica realizada por
la Comunidad de Castilla La Mancha. Para proteger estos yacimientos se
deberan cumplir los condicionantes que recoge el Informe emitido por la
Direccidon General de Patrimonio y Museos. Ante la eventual aparicién de
otros restos fosiles o arqueoldgicos debera atenerse a lo establecido en el
articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 de mayo, de Patrimonio Histérico de
Castilla La Mancha.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo donde se sitle
alguno de los yacimientos o hallazgos localizados, sera necesario de forma
previa a la licencia de obras, la emisidon de un informe arqueoldgico
suscrito por técnico competente, el cual seguira las directrices que marque,
segun el caso, el Técnico Territorial.

El conjunto de las operaciones necesarias, incluida la emision del informe,
se realizara en el plazo maximo de 1 (un) mes a contar desde el inicio de
las mismas. Si el informe no considera necesaria la realizacién de catas de
prospeccién o, si efectuadas éstas el informe fuese negativo, podréa
tramitarse la correspondiente licencia de obras, la cual en su caso debera
cumplir con las condiciones establecidas para la zona que corresponda.

Si por el contrario, el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de
restos arqueolégicos de interés, se procedera a la realizacién de
exploracién y catas de prospeccion arqueolégica, actuandose en el lugar
objeto de los trabajos segun las determinaciones que se sefalen por el
Técnico Territorial al respecto. En todo caso, las obras que se realicen
permitiran el acceso al yacimiento aparecido, debiendo la edificacion
adaptarse al mismo.

Se incluye como Suelo Rustico No Urbanizable de especial Proteccion Cultural
los proyectos de excavaciéon arqueolégica desarrollados en el poblado de la
Edad del Hierro del Cerro de la Mesa y el yacimiento paleolitico de Puente
Pino, segun lo indicado por la Seccidon de Patrimonio de la Conserjeria de
Cultura.

d) De proteccién paisajistica o de entorno: al que se adscribiran los
terrenos que mereciendo una especial proteccién por su valor estético,
cultural o natural, no puedan ser incluidos en categorias precedentes. En
Alcolea no se incluye ningun suelo con esta clasificacion.

En este tipo de suelo, se prohibe todo tipo de construccién o instalaciéon, salvo
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las declaradas de interés social o de utilidad publica que no puedan ubicarse en
otra clase de suelo rustico; estando en cualquier caso prohibida: la obstruccion
de vistas con cierres opacos, las construcciones que puedan ser visibles desde
carreteras, caminos publicos, montes comunales, equipamientos o desde el nicleo
urbano.

Esas construcciones solo se podran realizar en emplazamientos y soluciones tales
que no iInterrumpan la linea de horizonte desde los puntos de contemplacién,
solucionado su ocultacion con la incorporacion de vegetacion propia del paisaje.

51.1 Régimen de proteccién del dominio publico hidraulico
Con caracter general se determinan las siguientes previsiones urbanisticas y de
proteccion del domino publico hidraulico.

Para la planificaciéon y posterior realizacion de las obras relativas a la mejora
de las caracteristicas hidraulicas de cauces y margenes, se tendra en cuenta todo
lo previsto en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico RDPH.

Se respetaran las servidumbres legales, y en particular el uso publico de 5,00 m.
(cinco) en la margen, segun establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo
1/2001.

La proteccién del dominio publico hidraulico y de la calidad de las aguas, se
regulara a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Toda accidén que se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo.

En ningin caso se autorizara dentro del Dominio Publico Hidraulico Ila
construcciéon, montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m de anchura medidas horizontalmente y a partir de cauce, debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo,
segun establece la vigente Legislacion de Aguas, y en particular, las actividades
mencionadas en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Los sectores 19, 17 y 15, asi como las unidades de actuacion 21, 22 y 23 se
encuentran en las proximidades del arroyo de la Bienvenida, existiendo en esta
zona unos habitats de proteccion especial (galerias fluviales arbdreas o
arbustivas). En este caso, se actuara segun se expone en los apartados C4 y D1
del informe de la Consejeria de Medio Ambiente, y de acuerdo al articulo 5 y
Disposicién Adicional Primera del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rdstico:

Se considera zona de proteccién del Dominio Publico Hidraulico los terrenos
comprendidos en la zona de policia de 100 m de anchura situada en los margenes de
los cauces fluviales. Cuando las zonas de proteccién se encuentren en el interior
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del casco urbano o completamente rodeadas de suelo urbano o urbanizable se
deberan seguir las siguientes pautas determinadas en la mencionada Disposicion
Adicional Primera:

a) Cuando existan habitats de proteccion especial asociados, para la
determinacién de la banda de proteccidén sera preceptivo:

- La realizaciéon de un Estudio Hidrologico y de Riesgo de Avenidas de
la cuenca vertiente para un periodo de retorno de 500 afos.
- Informe de la Direccién General del Medio Natural sobre la banda de
proteccidon de dichos habitats de proteccién especial.
El procedimiento sera el siguiente: debera clasificarse como Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental la banda inmediatamente
contigua al cauce. La anchura de esta banda sera la mayor entre la que
fije el estudio de avenidas y la proteccién necesaria para los
habitats. Los terrenos comprendidos entre la linea exterior de esta
banda y el limite de la zona de policia seran clasificados como Suelo
Urbano o Urbanizable, fijandose una anchura de banda de proteccién del
habitat de 40 m.
Los usos de estas areas con habitats de proteccion especial seran los
indicados en el informe de la Direccién General del Medio Natural, sin
prejuicio de lo que establezca la Ley de Aguas.

b) Cuando no existan habitats de proteccidon especial asociados, para la
determinacion de la banda de proteccion sera preceptivo la realizacion de
un estudio hidroldégico de avenidas para un periodo de retorno de 500
afios. Debiéndose clasificar como zona verde el ancho de banda de dicho
estudio sin que en ningln caso pueda ser inferior a 10 m de anchura a
contar desde el limite exterior del cauce. Los usos permitidos en esta
zona seran los propios de zona verde y se TFfijaran de acuerdo con lo
establecido para las zonas de policia y de servidumbre en la legislacion
de aguas.

De acuerdo con el apartado a) debera clasificarse como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccidén Ambiental la banda inmediatamente contigua a los
cauces en torno a los cuales existen habitats protegidos, de acuerdo con la
disposicion adicional primera del RSR. La anchura de esta banda sera la
mayor entre la que fije el informe del 6rgano competente sobre el estudio
hidrolégico y de riesgos de avenidas y el informe de la Direccién General
de Medio Natural. Los usos de estas areas con habitats de proteccion
especial seran los indicados en el informe de la Direccién General del
Medio Natural, sin prejuicio de lo que establezca la Ley de Aguas.

En cumplimiento del apartado b) del articulo 135 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de 1la Actividad
Urbanistica, se adjunta el informe de la Consejeria competente en materia de
Obras Publicas, segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27
de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua; debiéndose cumplir el informe
vinculante de la Direccién General del Agua.
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51.2 Condiciones de las parcelaciones en suelo rustico de proteccién ambiental,
natural, cultural, paisajistica o de entorno

Por la propia naturaleza del suelo, queda expresamente prohibida su parcelacién
urbanistica. En ningln caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de
formacién de nacleo de poblacion.

51.3 Condiciones de la edificaciéon y de uso en suelo ruastico de proteccién
ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno

Se permitiran las construcciones de edificaciones, instalaciones o0 usos de
caracter social o de utilidad publica; siempre y cuando no puedan ubicarse en
otra clase de suelo y promocionadas desde la propia administraciéon. Deberan
cumplir lo previsto en el articulo 34 f de la Ley 4/89 de Conservaciéon de los
Ecosistemas Naturales y la flora y Fauna Silvestres, asi como, las edificaciones
vinculadas al mantenimiento del medio natural y al de los servicios publicos e
infraestructuras previstos en un Plan Especial que se redactara para el
desarrollo de este suelo. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion
de aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la regeneracién
de los suelos; asi como también, queda prohibida la tala de arboles, excepto las
necesarias para la conservacion general del area y el cuidado y saneamiento de
los ejemplares enfermos. Los cerramientos de fincas deberan realizarse con
materiales vernaculos, propios de la zona. Su altura no obstruirad en ningdn caso
las visuales en todas las direcciones.

Se considera uso caracteristico del suelo rustico de proteccién medioambiental:
la defensa y el mantenimiento del medio natural y sus especies, que implican su
conservacion, su mejora y la formacion de reservas naturales.

Son usos permitidos: los que fueran declarados de utilidad publica o interés
social, los vertidos de residuos sélidos organicos, los de infraestructuras, los
de ejecucidn y mantenimiento de servicios publicos y las instalaciones de
servicio a las carreteras.

Consecuentemente se permiten las edificaciones vinculadas a los usos anteriores.
Todo uso de aguas subterraneas debera ser autorizado previamente, o concedido por
el correspondiente Organismo.

51.4 Movimientos de tierras y desmontes

Con independencia del dominio del cauce, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o
modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracién, con
caracter general, de la topografia, segun se expresa en el apartado 8.1.5

Se respetara la vegetacion superficial. No se permitird la alteracion de la
misma, cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, un aumento
de la erosién o por simple pérdida del tapiz vegetal.

51.5 Condiciones generales para los Vertidos de Residuos Sélidos
Todo tipo de vertido(residuo solido, liquido o gaseoso), directo o indirecto en
los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los mismos, asi como los que se

MR Urbanismo y Gestion del Territorio SL. 101
C/Carnicerias 23. Talavera de la Reina.


Jose Luis
POM INI

Jose Luis
POM AD


Aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcolea
de Tajo, el 22 de junio de 20089.

Erim El Secretario.

Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo. 7 : \

Aprobado definitivamente por la
CPOTU el 29/01/2010

A 26/11/2010.
< \EI Secretario.

5%

@y@etuis Sobrino Sobrino.
efectien en el subsuelo o sobre el terreno, quedan prohibidos; exceptuandose los
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minimo secundario.

Articulo 52. Suelo rustico de proteccién de infraestructuras y equipamientos

En esta categoria se deberan distinguir las diferentes subcategorias en razén del
tipo de infraestructuras o equipamientos que sea nhecesario preservar: carreteras,
lineas eléctricas, canales, red de riego, ferrocarriles y similares.

En todo cado, deberan ser clasificados en esta categoria:

- Los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi
como sus zonas de servidumbre, que no discurran por casco urbano.

- Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras vy
caminos, estatales, autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de
servidumbre, siempre y cuando no merezcan la condicidén de travesias.

- Los terrenos por los que discurre la red de riego, coincidiendo con el
trazado de las conducciones y dejando un ancho de proteccién de 9m,
cuatro metros y medio a cada lado del eje de la conduccidon de riego.

Se considerara como Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras las zonas de las carreteras CM 4159, CM 4100 y CM 4101, mas 8m a
ambos lados, contados desde la arista exterior de 1la explanacién, que se
corresponden con la zona de servidumbre. Las carreteras que unen El Bercial con
Alcolea y EI Bercial con Talavera son de titularidad local pero ya ha sido
aceptada la solicitud para que pasen a ser provinciales, por ello se adopta la
misma calificacién que para las anteriores, es decir, la zona ocupada por las
carreteras mas una banda de 8 m a cada lado.

Las lineas eléctricas de media tensidon que atraviesan el territorio de Alcolea de
Tajo, cumpliran las condiciones expuestas en el Reglamento Técnico de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tensidén, aprobado por el Decreto 3151/1968 de 28 de
Noviembre y en el decreto 5/99 de proteccion de la avifauna. La banda de
proteccion de las lineas eléctricas sera la que determine su legislacioén
especifica.
Las distancias que se deberan cumplir segun dicho reglamento:

- En los cruzamientos con carreteras, la distancia entre ésta y el conductor

mas bajo sera mayor de 7m.

- En paralelismo con carreteras la distancia minima sera de 8m al borde
exterior de la explanacién, o 25m al eje de la carretera, si es local,
comarcal o nacional y 15 en el caso de carreteras vecinales.

- A su paso por zonas de arbolado la distancia minima sera de 2m mas la
desviacion prevista segin el proyecto, asi pues la distancia total suele
estar entre 5 y 6m por prudencia y posibilidades de que crezca la arboleda.

- La distancia entre la proyecciéon horizontal de los conductores y los

edificios y construcciones sera mayor de 5m en las zonas accesibles por
personas y 4m en las no accesibles, no pudiendo edificarse bajo lineas ya
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Las lineas aéreas situadas en zonas de reserva urbana podran ser variadas en su

trazado o transformadas en subterraneas a partir del momento en que se apruebe un
Plan Parcial de Ordenaciéon de las citadas zonas. Para ello debera tenerse en
cuenta lo dispuesto en el Reglamento de la Ley 10/1966, de 18 de marzo, aprobado
por Decreto 2619/1966, de 20 de octubre. Para que la transformaciéon de las lineas
aéreas en subterraneas sea exigible, serd necesario que los terrenos estén
urbanizados o en curso de urbanizacién, tengan las cotas del nivel previstas en
el proyecto de urbanizacién y se hayan cumplido las formalidades previstas en el
citado Decreto.

Como usos permitidos en el suelo rustico de protecciéon de infraestructuras y
equipamientos seran aquellos permitidos por la normativa sectorial en cada caso
(especialmente en el caso de la ley de carreteras de Castilla la Mancha), segun
los establecido en el articulo 61 del TRLOTAU. Implicando lo anterior la consulta
previa obligatoria al organismo titular de la infraestructura o equipamiento en
cuestion. En el caso de los terrenos protegidos por pertenecer a la red de riego,
no se permitira ningin uso en la franja de afeccién que no sea el propio de
regadio.

Articulo 53. Suelo rustico de reserva.

Se entiende por suelo rastico de reserva todo el territorio del término municipal
excepto el clasificado como urbano, urbanizable o ridstico con algun tipo de
proteccion.

Resulta objetiva y razonadamente inadecuado su destino para servir de soporte a
aprovechamientos urbanos; pero son terrenos propios de oportunidad, ya que son
estos los primeros donde puede generarse un aprovechamiento.

Las determinaciones para el suelo rustico de reserva se aplicaran con caracter de
minimo a todas las categorias de suelo rustico.

53.1 Parcelaciones rusticas

Solo podran realizarse parcelaciones risticas, las cuales se ajustaran a |lo
dispuesto en la legislacién agraria. En todo caso, la unidad minima de cultivo en
secano es de 2.50 Ha y de 0.25 Ha en regadio. Para poder construir es necesario
una finca de 1.00 Ha.

Consecuentemente, cualquier Ffinca de superficie inferior al doble de tales
dimensiones minimas no es segregable.

En cualquier caso no se admitiran parcelaciones cuando exista riesgo de formacion
de nucleo urbano en el caso de que existan tres o mas parcelas colindantes con
tamafio inferior al minimo, cuando se abran accesos o0 se ejecuten instalaciones
comunes para tres o mas parcelas y cuando se concentren tres o mas edificaciones
que no puedan justificarse como instalaciones auxiliares de explotaciones
agropecuarias, forestales, cinegéticas o similares incluibles en un circulo de
200m.

53.2 Regulacién de los usos
Estaran permitidos Unicamente los usos contemplados en el articulo 11 del
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Reglamento de suelo rustico que a continuaidén se detallan, quedando el resto
prohibidos.

Actividades de ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

Se consideran como tales el conjunto de actividades destinadas a mejorar la
calidad de vida en el nucleo urbano, caracterizadas por Qla necesidad o
consecuencia de su implantacién en el medio rural.

Se definen los siguientes tipos:

1. De espacios libres y deportivos, sin edificacion significativa, que no
requieren otra adaptacién al medio mas que la limpieza y el desbroce de la
capa vegetal, y cuyas obras e instalaciones sean facilmente desmontables,
siendo destinadas a la observacion y disfrute de la naturaleza: senderos,
casetas de observacion, etc.

2. De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacién significativa,
que requieren ademas de esta, una modificaciéon sensible del suelo y la
capa vegetal.

La autorizacion y posterior licencia municipal de 1los dos tipos de
actividades, vendra precedida por la declaracién de utilidad publica o
interés social.

Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

Son aquellas que disponen de una declaraciéon suficientemente justificada como
instalacién de utilidad puablica que devengue una mejora social, y deban
emplazarse en esta clase de suelo por requerir unas necesidades para su
implantacion que solo puedan ser satisfechas en este tipo de suelo.

Su autorizacion y posterior licencia municipal vendra precedida por Ila
declaracién de utilidad publica o interés social.

Usos vinculados a las obras publicas.

Comprenden todas las actividades relacionadas con la ejecucién, mantenimiento y

servicio de las obras publicas como:

Instalaciones provisionales para la obra publica.

Instalaciones al servicio de la carretera: estaciones de servicio y puestos
de socorro.

Instalaciones de infraestructuras urbanas béasicas.

Sistemas de comunicacidn de caracter general.

Las primeras se consideraran a todos los efectos como usos provisionales. En el

otorgamiento de la autorizacidén y posterior licencia, se establecera el periodo

de tiempo que permanecieran estas instalaciones y las medidas necesarias para el

restablecimiento de las condiciones originales de los suelos afectados una vez

desmontada la construccidon de que se trate.

Solo se consideraran construcciones o instalaciones al servicio de obras publicas

aquellas que sean de dominio publico o de concesionarios de la administracion.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones alternativas, se

deberéa justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.

Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril, clasificada por el reglamento

correspondiente como tal; lo cual conlleva la obligatoriedad de ubicarse fuera de

cualquier nicleo de poblacion. (por alguna de las razones que contempla el
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alejamiento del ndcleo de poblacion o la inexistencia de suelo industrial que
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La autorizacidon y posterior licencia municipal de este tipo de industrias, vendra
precedida de la declaracién de utilidad publica o interés social.

Vivienda unifamiliar.

Solo sera autorizable el supuesto de vivienda ligada a la instalacion declarada
de utilidad publica o interés social; y no podra tener una superficie mayor de
150 m2 construidos.

53.3 Condiciones de la edificacidn

Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad publica o interés
social.

La edificaciéon tendrd el volumen y altura necesario para la instalacién,
atendiendo ademas a criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental.
Edificaciones vinculadas a las obras publicas.

La altura maxima sera de 8.50 m con un maximo de dos plantas sobre rasante.

Edificaciones vinculadas a las industrias peligrosas.

Su superficie edificada maxima sera la necesaria para la instalacién, el entorno
se tratara con arbolado autéctono y en todo caso se deberd justificar la
vinculacion de las edificaciones a la actividad industrial.

Condiciones de la edificacion comunes a todos los tipos.

Edificabilidad maxima

La edificabilidad contemplada en el proyecto contenido en la solicitud de
autorizacion, este o no determinada en las presentes normas tiene el caracter de
maxima permitida para la totalidad de 1la instalacion cuya autorizacion se
solicita.

Condiciones higiénica de saneamiento y servicios.

Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de
autorizacion o de aprobacién y seglin sea el tipo de construccién o instalacion,
el acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracién apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Todo tipo de vertido(residuo soélido, liquido o gaseoso), directo o indirecto en
los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los mismos, asi como los que se
efectuen en el subsuelo o sobre el terreno, quedan prohibidos.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento y de la Consejeria de
Politica Territorial solicitar del promotor previamente a la autorizacion
urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para cualquiera de estos

MR Urbanismo y Gestion del Territorio SL. 105
C/Carnicerias 23. Talavera de la Reina.


Jose Luis
POM INI

Jose Luis
POM AD


Plan de Ordenacidén Municipal de Alcolea de Tajo. Normativa Urbanistica

servicios y, en particular, para la depuracidon de aguas residuales y vertidos de
cualquier tipo, cuando, de la documentacion sefialada en el parrafo anterior, se
desprenda unicamente la incapacidad de los medios existentes o0 proyectados para
depurar adecuadamente.

Construcciones existentes.

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada se deberan instalar o mejorar ,
los correspondientes dispositivos de depuracion ,seguridad y control ,a efectos
de restituir al medio natural sus condiciones originales sin perjuicio de las
sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad de
Ayuntamiento y Organo Administrativo competente ordenar la ejecucién de dichas
obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacién o instalacion
para el que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Cerramientos de fincas
La parte opaca de los cerramientos se resolveran con soluciones a adaptadas a as
tradicionales de la zona. Los destinados a fincas agricolas o pecuarios no podran
sobrepasar en ningun caso 1 m de altura. El cerramiento debera retranquearse como
minimo:

- 0Ocho metros a cada lado del eje de los caminos publicos.

- Diez metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses.
En ningln caso, podran los cerramientos interrumpir el paso natural de las aguas,
ni entorpecer visuales de paisaje.

Condiciones estéticas.

Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccidon de
materiales, colores y texturas a utilizar; tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacion al
entorno.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en zonas proximas a las edificaciones,
con la finalidad de atenuar su impacto visual. Se incluira en el correspondiente
proyecto la ubicacion y especies a plantar.

Sera potestad del Ayuntamiento y Organos competentes el dictar normas o imponer
condiciones de disefio y tratamientos exteriores en aquellos casos en que se
considere necesario.

Solo se permitira la instalacion de carteles de sefalizaciéon de trafico y
orientacién sobre localizaciéon de poblaciones al borde de las carreteras, en las
condiciones que la normativa especifica determina.

53.4 Movimientos de tierras y desmontes

Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno salvo
los necesarios para la ejecucion de las instalaciones vy edificaciones
autorizadas; siempre que a su conclusidn se realicen los tratamientos requeridos
para su correcta incorporacion al paisaje.
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LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Comunitaria

Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de
2003, por la que se establecen medidas para la participacién del publico en
la elaboracion de determinados planes y programas relacionados con el medio
ambiente y por la que se modifican, en lo que se refieren a la participacién
del publico y el acceso a la justicia, las Directivas 85/337/CEE y 96/61/CE
del consejo.

Directiva 2003/4/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 28 de enero de
2003, relativa al acceso del publico a la informaciéon medioambiental y por la
que se deroga la Directiva 90/313/CEE del consejo.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en medio ambiente.

Directiva del Consejo 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluaciéon de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente. Modificada por la Directiva 97/11/CE del Consejo de
3 de marzo de 1997.

Estatal

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental, modificado por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas
fiscales, administrativas y del orden social.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre de 1988, por el que se aprueba el
reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo 130271986, de 28 de
junio, de evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo
130271986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

Autonémica

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental en Castilla la
Mancha.

Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla la Mancha y se adaptan sus
Anexos.

Ley 171994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla la Mancha.

Coédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, aprobado por el Decreto
15871997, de 2 de diciembre.
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LEGISLACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA

Estatal

— Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, en el
Estado Espafiol.

Autondmica

- Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras, por la que se
aprueba la Instrucciodn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo ruastico.

- Ley 172003, de 17 de enero, de modificacion de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo rastico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

- Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla la Mancha.

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

FIGURAS DE PROTECION QUE PUEDAN SER DETERMINANTES PARA LLEVAR A CABO LA
CLASIFICACION DEL SUELO Y ESTABLECER LOS USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN CADA UNA
DE LAS CLASES DE SUELO

Comunitaria

- Recomendacién 75/66/CEE de la Comision, de 20 de diciembre de 1974, a los
Estados miembros relativa a la proteccion de las aves y de sus espacios
vitales.

- Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

- Resolucién del Consejo, de 2 de abril de 1979, referente a la Directiva
79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- Directiva 91/244/CEE de la Comisidn, de 6 de marzo de 1991, por la que se
modifica la Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de
las aves silvestres.

- Directiva 94/24/CEE del Consejo, de 8 de junio de 1994, por la que se
modifica el anexo 1l de la Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

- Directiva 97/49/CE, de 29 de julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva
79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- Convenio sobre la conservacion de las especie migratorias de la fauna
silvestre.

- Directiva 92/43 CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
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conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

— Directiva 97/62 CE del Consejo, de 27 de octubre de 1997 (adaptacién al
progreso técnico de la Directiva 92/43 CEE relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres).

Estatal

- Ley 471989, de 27 de marzo, de conservacion de espacios naturales y de la
flora y fauna silvestres. Modificado por la Ley 62/2003, de 30 de Diciembre,
de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

- Ley 40/1997, de 5 de noviembre, sobre la reforma de la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de conservacion de espacios naturales y de la flora y fauna
silvestres.

- Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica la Ley 4/1989, de 27
de marzo, de conservacion de espacios naturales y de la flora y fauna
silvestres.

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas.

- Orden de 9 de julio de 1998 por la que se incluyen determinadas especies en
el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas y cambian de categoria otras
especies que ya estan incluidas en el mismo.

- Orden de 10 de marzo de 2000, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas determinadas especies, subespecies y poblacidon de
flora y fauna y cambian de categoria y se excluyen otras especies ya
incluidas en el mismo.

- Orden 2734/2002 del Ministerio de Medio Ambiente, de 21 de octubre por la que
se incluyen determinadas especies, subespecies y poblaciones en el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas y cambian de categoria y se excluyen otras
especies ya incluidas en el mismo.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitat naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Real Decreto 1993/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitat naturales y de la fauna y flora silvestres.

Autonomica

- Ley 2/1998, de 31 de mayo, de conservacién de suelos y proteccidén cubiertas
vegetales naturales.

- Decreto 73/1990, de 21 de junio, por el que se aprueba el reglamento para la
ejecucion de la Ley 2/1998.

- Decreto 3371998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Castilla la Mancha.

- Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas.

- Ley 9/1999, de 26 de mayo, de conservacion de la naturaleza.

- Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el catalogo de
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Habitats de Proteccién Especial de Castilla la Mancha y se sefiala la
denominacioén sintaxonémica equivalente para los incluidos en el anejo 1 de la
Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza.
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CONSERVACION DEL PATRIMONIO

Estatal

- Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

- Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

- Ley 44/1995, de 27 de Diciembre, de modificaciéon de la Ley 23/1982, de 16 de
junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley
1671985, de 25 de junio, del Patrimonio Histoérico Espafiol, modificado por el
Real Decreto 64/1994, de 21 de enero.

- Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58
del Real Decreto 111/1986, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histoérico Espariol.

- Ley 371995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Autonoémica
- Ley 972003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla la Mancha.

LEGISLACION APLICABLE EN ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Estatal

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Orden de 15 de marzo de 1963, por la que se aprueba la Instruccién para la
aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

- Decreto 3494/1964, de 5 de noviembre, por el que se modifican determinados
articulos del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

- Decreto 218371968 de 16 de agosto, del Ministerio de la Gobernacién, por el
que se regula la aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas en zonas de dominio publico.

Autondmica
- Decreto 79/86, de 11 de julio, sobre servicios y funciones en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

LEGISLACION REFERENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y LA CALIDAD DEL AIRE QUE
PERMITA FI1JAR CRITERIOS PARA EL EMPLAZAMIENTO DE DETERMINADOS TIPOS DE
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Habra que tener en cuenta, ademas de la legislaciéon a nivel comunitario, estatal
y autonémico, las Ordenanzas Municipales, en lo que se refiere a actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, niveles maximos admisibles de
particulas contaminantes presentes en la atmosfera y regulacién de contaminacioén
acustica en el sector del trafico, del transporte y la vivienda.

ACTIVIDADES

Comunitaria

- Directiva 1999/13/CE, del Consejo, de 11 de marzo de 1999, relativa a la
limitacion de las emisiones de compuestos organicos volatiles (COV) debidas
al uso de disolventes organicos en determinadas actividades e instalaciones.

- Directiva 199/30/CE del Consejo, de 22 de abril de 1999, relativa a los
valores limite de didxido de azufre, didéxido de nitrégeno y 6xidos de
nitrégeno, particulas y plomo en el aire ambiente.

- Directiva 2000/69/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de noviembre
de 2000, sobre los valore limite para el benceno y el monéxido de carbono en
el aire ambiente.

- Decisién 2001/745/CE de la comisioén, de 17 de octubre de 2001, por la que se
modifica el anexo V de la Directiva 1999/30/CE del Consejo relativa a los
valores limite de didéxido de azufre, diéxido de nitrégeno y 6xidos de
nitrogeno, particulas y plomo en el aire ambiente.

- Directiva 2001/81/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2001, sobre techos nacionales de emisién de determinados contaminantes
atmosféricos.

Estatal

- Ley 38/1972 de 22 de diciembre, de protecciéon del ambiente atmosférico.

- Real Decreto 2512/1978 de 14 de octubre, por lo que se dictan normas en
aplicacion del articulo 11 de la ley 38/1972 de 22 de diciembre sobre
proteccion del ambiente atmosférico.

- Decreto 833/1975 de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/1972 de proteccioén
del ambiente atmosférico.

- Real Decreto 547/1979 por el que se modifica el Decreto 833/1975.

- Real Decreto 161371985 de 1 de agosto, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 833/1975 de 6 de febrero y se establecen nuevas formas de calidad del
aire en lo referente a contaminacién por diéxido de azufre y particulas.

- Real Decreto 115471986 de 11 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
161371985 de 1 de agosto, sobre normas de calidad del ambiente: Declaracion
por el gobierno de zonas de atmésfera contaminada.

- Real Decreto 1800/1995 de 3 de noviembre, por el que se modifica el RD
64671991 y se fijan las condiciones para el control de los limites de emision
de SO, en la actividad de refino del petréleo.

Autondmica
- Orden de 30 de abril de 2002, por la que se regula el tramite de notificacion
y determinados aspectos de la actuacién de los organismos de control
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autorizados en el ambito de calidad ambiental, area de atmésfera, en Castilla
la Mancha.

LEGISLACION DE AGUAS

Comunitaria

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el
ambito de la politica de aguas.

Estatal

- Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Pdblico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar I,1V,V,Vl y
VIl de la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de aguas.

- Real Decreto 1315/1992 de 30 de octubre por el que se modifica parcialmente
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos
Preliminar 1,1V,V,Vl y VIl de la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de aguas.

- Real Decreto 995/2000 de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de
abril.

- Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar 1,1V,V,VlI y VII de
la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de aguas.

- Real Decreto 927/1988 de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Administracion Publica del Agua y de la Planificacién Hidrologica.

- Orden de 12 de noviembre de 1987, normas de emisidon, objetivos de calidad y
métodos de medicidn de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas
o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas residuales.

- Orden de 13 de marzo de 1989 por la que se incluye en la de 12 de noviembre
de 1987, la normativa aplicable a nuevas sustancias nocivas o peligrosas que
pueden formar parte de determinados vertidos de aguas residuales.

- Orden de 25 de mayo de 1992 por la que se modifica la de 12 de noviembre de
1987, sobre normas de emisién, objetivos de calidad y métodos de medicidén de
referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas
contenidas en los vertidos de aguas residuales.

- Orden de 19 de diciembre de 1989 por la que se dictan normas para la fijaciéon
en ciertos supuestos de valores intermedios y reducidos del coeficiente K,
que determina la carga contaminante del canon de vertido de aguas residuales.

- Resolucidén de 27 de septiembre de 1994. Convenio-Marco de colaboracién con
las CC.AA. para actuaciones de proteccidon y mejora de la calidad de las
aguas.

- Orden de 30 de noviembre de 1994, por la que se modifica la OM 11 de mayo de
1988, sobre caracteristicas basicas de calidad que deben ser mantenidas en
las corrientes de aguas continentales superficiales destinadas a la
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- Real Decreto-Ley 11/1995 de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Resolucion de 28 de abril de 1995, por la que se publica el acuerdo del
Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, que aprueba el Plan Nacional
de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

- Real Decreto 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995 de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 2116/1998 de 2 de octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995
de 28 de diciembre.

- Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes
Hidrolégicos de Cuenca.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se dispone la publicacion de las
determinaciones del contenido normativo del Plan Hidroldogico de cuenca del
Tajo, aprobado por el Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio.

- Sentencia de 16 de mayo de 2003, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
rectificada por auto de 17 de junio del mismo afio, por la que se anula
determinado parrafo del articulo 19.2 del Plan Hidrolégico de la cuenca del
Tajo, aprobado por el Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas, modificado por la Ley 62/2003 de 30 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

- Real decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Autonémica

- Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del ciclo integral d agua de la
Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha.

LEGISLACION REFERENTE A RESIDUOS

Las decisiones respecto a los residuos que se tomen a nivel municipal, deberan
estar en consonancia con los distintos Planes de Gestion de Residuos vigentes a
diferentes escalas. Para ello habra que considerar las diferentes Directivas que
en materia de residuos dicta la Comunidad Econdmica Europea, asi como la
legislaciéon y planes de residuos estatales y autonémicos.

Comunitaria
- Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999, relativa al vertido
de residuos.

Estatal
- Real Decreto 833/1988 de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucién de la Ley 20/1986 Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos.
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- Real Decreto 952/1997 de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos

Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988 de 20 de julio.

Autonoémica
- Decreto 70/1999 de 25 de mayo de 1999, por el que se aprueba el Plan de
Gestion d Residuos Urbanos de Castilla la Mancha.

LEGISLACION EN MATERIA DE RUIDOS

Comunitaria

- Directiva 2002/49/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 25 de junio de

2002, sobre evaluaciéon y gestion del ruido ambiental. Declaracion de la
comision ante el Comité de Conciliacién de la Directiva sobre evaluacion y
gestion del ruido ambiental.

Estatal
- Norma basica de la Edificacion NBE-CA-88. Real Decreto 1909/1981 de 24 de
julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la edificacién NBE-CA-81

sobre condiciones acusticas en los edificios, modificado por el Real Decreto

2115/1982 de 12 de agosto, modificado por Orden de 29 de septiembre de 1998.

Autonomica

- Resolucién de 23 de abril de 2002, de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal sobre
norma de proteccién acustica.

LEGISLACION EN MATERIA DE USO PUBLICO

Autonomica

- Decreto 34/2000 de 29 de febrero, para la regulacidon del uso recreativo, la
acampada y la circulacion de vehiculos a motor en el medio natural.

- Ley 2/1993, de 15 de julio, de caza de Castilla la Mancha.

- Decreto 141/1996, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de aplicacién de la Ley 2/1993.

- Ley 171992, de 7 de mayo, de Regulacion de la Pesca Fluvial.

- Decreto 91/1994 de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que

desarrolla los titulos I, I1, IV, V, VI y parcialmente el VIl de la Ley
1/1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial.

LEGISLACION EN MATERIA DE INFRASTRUCTURAS

Estatal
- Orden 13 de marzo de 2002, de la Consejeria de Industria y Trabajo, por la
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que se establece el contenido minimo en proyectos de industrias y de
instalaciones industriales.

RD 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializaciéon suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Ley 54/97 de 27 de noviembre, del sector eléctrico.

Decreto del Ministerio de Industria 3151/1968 por el que se aprueba el
Reglamento de Lineas Aéreas Eléctricas de Alta Tension.

Ley 16/1987 de 30 de julio, de Ordenacién de los transportes terrestres.
Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre, Reglamento de Ordenacién de los
Transportes Terrestres.

Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre, por el que se modifica la
nomenclatura y el catalogo de las autopistas y autovias de la Red de
Carreteras del Estado.

Real Decreto 114/2001 de 9 de febrero, por el que se modifica el Reglamento
General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de 2 de
septiembre.

Real Decreto 597/1999 de 16 de abril, por el que se modifican preceptos del
Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de
de septiembre.

Real Decreto 1911/1997 de 19 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de
de septiembre.

Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras.

Ley 25/1988 de 29 de julio, de carreteras.

Orden de 13 de septiembre de 2001 de modificacién parcial de la orden de 16
de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios
y de la Orden de 27 de diciembre de 1999, por la que se aprueba la Norma 3.1
IC. Trazado, de la Instruccidn de carreteras.

Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los
accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion
de instalaciones de servicios de carreteras.

Autonémica

Ley 7/2002 de 9 de mayo, de modificacién de la Ley 971990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos.

Ley 971990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla la
Mancha.

Decreto 5/1999 de 2 de febrero de 1999, por el que se establecen normas para
instalaciones eléctricas aéreas en alta tension y lineas aéreas en baja
tensién con fines de proteccién de la avifauna.
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CAPITULO 5. ORDENANZAS: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

Son las que regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en
funcién de la calificacion del suelo en cada caso iIndependientemente de su
clasificacion. Es por tanto de aplicacion en las zonas tanto de suelo urbano y
urbanizable.

Ordenanzal: Ordenanza de suelo Residencial

Ordenanza2. Ordenanza de suelo Industrial

Ordenanza3. Ordenanza de suelo de equipamiento Deportivo
Ordenanza4. Ordenanza de suelo de equipo urbano
Ordenanza5. Ordenanza de zonas verdes

Ordenanza6. Ordenanza de Red viaria

Articulo 54. Zona de Ordenanza de Suelo Residencial 1.

Comprende Todas las zonas de uso caracteristico residencial. Abarca zonas de
suelo urbanizable, y urbano tanto consolidado como no consolidado.

Para suelo urbanizable y urbano no consolidado son validas las determinaciones
que se indican a continuaciéon salvo indicacion especifica al contrario de la
ficha de cada sector o unidad de actuacioén.

CASCO URBANO ACTUAL: ESTRUCTURA URBANISTICA

El caso urbano surge y se desarrolla a partir del nicleo que formas la calle San
Sebastian y la Calle Triana. A partir de esta zona se origina el casco urbano de
Alcolea de Tajo.

Las calles son irregulares en su anchura y trazado configurando manzanas con
formas muy irregulares, encontrandose muy subdivididas predominando la parcela
con una unica fachada, generalmente estrecha y de gran profundidad.

ESTRUCTURA EDIFICADA

a) Casco historico: En el casco historico existe un reducido numero de
edificios con wunas caracteristicas tipoldgicas, representantes de la
tradicion edificatoria de la zona, que contribuyen a cualificar la imagen
del pueblo. El resto de las edificaciones del casco han sido reconstruidas
con tipologias y materiales modernos.

- Edificios residenciales unifamiliares de muy reducidas dimensiones,
alineadas a fachada y con patios interiores

- Una o dos plantas generalmente, encalados en blanco, aunque se observa
variacion cromatica en edificios antiguos, debido probablemente a Ila
variacion de color en el mantenimiento.

- Ventanas con rejas en planta baja.

- Estructuras de muro de carga de adobe.

- Cubierta de teja ceramica curva roja.

b) Resto de nilcleo urbano: No existen caracteristicas tipolégicas constantes
en los edificios, aunque en su mayoria son viviendas adosadas de ladrillo y
cubierta de teja.
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La gran mayoria de las viviendas del casco antiguo han sido derribadas y
reconstruidas sin seguir los patrones originales de las viviendas preexistentes.
Esta zona de casco antiguo carece de interés arquitecténico ya que como se ha
dicho todas las viviendas han sido remodeladas. Por este motivo no cabe el fijar
unas condiciones de actuacidn especiales y podran servir las ordenanzas en suelo
urbano Residencial 1.

Uso Caracteristico

El uso caracteristico es el Residencial en todas sus clases.
Uso pormenorizado
Los usos globales pormenorizados en esta ordenanza son:

- Residencial unifamiliar

- Residencial en bloque (plurifamiliar)

Encontrandose especificado en la ficha de cada sector o unidad de actuacion

Uso Compatible

Industrial Talleres domésticos en plata baja e inferiores.

Terciario En todas sus clases

Dotacional En todas sus clases

No sera uso compatible ninguna de las actividades consideradas como insalubres o

peligrosas por el Reglamento de Actividades Clasificadas, excepto droguerias,

perfumerias, talleres de tintoreria, salas de proyeccién de peliculas, y comercio
al por menor de productos quimicos y farmacéuticos. Las pescaderias y carnicerias
dispondran de camaras frigorificas de las dimensiones adecuadas.

Seran usos prohibidos los restantes.

Densidad edificatoria

La densidad maxima sera de 30 viviendas por hectarea, (solo para las unidades de

actuacion y sectores urbanizables previstos en el presente plan) y en cualquier

caso se seguiran las disposiciones del articulo 31.a de la ley.

Para los nuevos desarrollos no se podra superar una edificabilidad maxima de

10.000m2 por hectéarea segun lo indicado en el articulo 31 de la Ley.

Parcela minima

La parcela minima debera cumplir las siguientes condiciones, no permitiéndose

ninguna segregacion de parcelas que no sean, al menos, iguales o superiores al

doble de estas.

- La superficie de parcela sera igual o superior a 150,00 m2

- El lindero frontal no sera inferior a 700 centimetros.

- La forma de la parcela ha de ser tal que permita la inscripcién de un
circulo de 700 centimetros de diametro.

- Se exceptuan las parcelas pertenecientes a un solo propietario, vy
registradas en el catastro con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas, de la misma manera que las parcelas de catastro con dimensiones
inferiores.

Separacién a linderos

La edificacion debera extenderse hasta los linderos laterales, no debiendo quedar
separacién con estos, si bien puede realizarse por construcciones sucesivas. En
este caso se cerrara la parte de solar no edificado con un cerramiento igual al
de la fachada de la parte edificada, en continuidad de esta y con altura no
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Alineacion exterior

La edificacion deberd situarse en la alineacidon exterior sefialada en los planos
de ordenacion.

La alineacién exterior de los futuros vallados diafanos o mixtos (muro inferior a
0,60m y vallado diafano) que afecten a zona de carretera, se situara a partir de
los 8m desde la arista exterior de la explanacién.

Para las zonas de travesia se mantendra la alineacion limite de edificacion de
las alineaciones consolidadas.

En las zonas afectadas por las carreteras, la linea limite de la edificacion, se
fija de acuerdo con la ley 9/90 de Carreteras de Castilla La Mancha a 18metros
medidos desde el borde exterior de la calzada.

Todas las actividades a realizar entre la linea de edificacion definida y la
carretera deberan ser compatibles con lo establecido en la Ley 9/90 de Carreteras y
Caminos de Castilla y la Mancha.

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar en la zona de afecciodn
de la carretera afectada (30m medidos desde la arista exterior de la explanacioén)
debera obtener la conformidad mediante solicitud, de la Delegacidén de Obras
Publicas.

Fondo edificable

Se limita a 15m.

Ocupacioén de la parcela

Serad como maximo de 60%.

Se permite en las plantas bajo rasante la ocupacién del total de la parcela.
Edificabilidad y aprovechamiento

Corresponde al resultado de la aplicacion sobre la parcela de las condiciones que
se establecen.

Edificabilidad maxima permitida

Alcolea de Tajo 1.3 m2/m2

El Bercial 1.1 m2/m2

Vistalegre 1.1 m2/m2

Altura de la edificacion

La altura de cornisa se establece en un maximo de 10,50 metros y el nimero maximo
de plantas sera de 3.

Por encima de estas alturas se permite una planta vividera bajo cubierta, a cuyo
efecto el faldon de la cubierta formarad un angulo maximo de 30° sexagesimales con
la cara superior del ultimo forjado, en ambas fachadas.

Cuando se trate de solares enclavados en manzanas edificadas en mas de sus dos
terceras partes, el ayuntamiento podrda determinar alturas menores a las
establecidas, para igualar la linea de cornisa.

Altura de pisos

La altura de la planta baja medida en la forma que se establece en las
condiciones generales sera de 3,00 m. (tres). No obstante si se trata de un local
comercial, esta altura debe ser libre. Solo se autorizara locales con altura
libre inferior a 3,00 m. (tres), cuando formen parte de una construccioén
terminada con anterioridad a la aprobacién de este Plan de Ordenacion.

En el caso de locales en calles en pendiente, para acomodarse a la misma, la
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altura minima podra reducirse en la parte mas alta de la rasante hasta un minimo
de 260 cm. (doscientos sesenta), sin que esto disculpe de respetar los 3,00 m. de
altura libre.

La altura libre de pisos sera como minimo de 250 cm. (doscientos cincuenta).
Patios

Se permite la construccion de patios ingleses dentro de la fachada no visible
desde la via publica.

Todos los patios cumpliran con la ordenanza general de patios.

Plantas Bajo cubierta

Computaran en la edificabilidad a partir de una altura libre igual o superior de
1.50m.

Condiciones estéticas

Se prohiben los cuerpos volados cerrados.

Se permite rebasar la alineacién con balcones y miradores.

La cubierta sera inclinada, permitiéndose en el faldon que no sea recayente a la
via publica la construccién de terrazas, siempre que queden incluidas en ella.
Sin perjuicio de ello la iluminacion en su caso de la planta bajo cubierta, se
realizard mediante troneras o ventanas situadas en el propio faldén.

Se utilizaran los materiales, colores, texturas, y aparejos de tipo tradicional.
Ademas, las nuevas edificaciones, establecimientos o instalaciones de uso publico
deberan cumplir el capitulo 3 y el Anexo 2 del cddigo de Accesibilidad.

Articulo 55. Zona de Ordenanza de Suelo Industrial

Comprende Todas las zonas de uso caracteristico industrial. Abarca zonas de suelo
urbanizable, y urbano no consolidado.

Cualquier nueva construccion necesitara Jlos correspondientes proyectos de
ejecucion, con el cumplimiento de las condiciones de edificabilidad,
separaciones, etc., respecto a las existentes. Se aplicard a los sectores 1,2,19
y 18 y a la Unidad de Actuacién 14.

Uso Caracteristico
El uso caracteristico es el Industrial. Corresponde a la tipologia de edificacion
industrial, aislada o entre medianerias.
Uso Compatible
Residencial:
Con vivienda vinculada a la instalacién industrial o para vigilante o para grupo
de industrias.
Solo se permitira una licencia de actividad por parcela o mas de una licencia de
actividades si estan vinculadas por la principal.
En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda disponga de:
- Acceso independiente de la industria.
- Ventilacion directa de todos los locales vivideros.
- Aislamiento e 1independencia respecto a vibraciones ruidos y
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demas fuentes de perturbacidon de forma que resulte garantizada
la proteccion de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva
o peligrosa.
- La unidad de vivienda debe constituir un sector de incendio
independiente respecto de la industria.
- La superficie construida maxima por vivienda es de 150m2.
Terciario.
Oficinas.
Seran usos prohibidos los restantes.
Las zonas industriales no podran albergar con caracter general actividades fabriles
clasificables como insalubres o peligrosas de acuerdo con el RAMINP, debido a la
cercania con el suelo urbanizable y urbano de caracter residencial. En todo el caso
el desarrollo del proyecto de estas zonas industriales requerira someterse al
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental con caracter previo a su
aprobacioén.

Parcela minima

La parcela minima deberd cumplir las siguientes condiciones, no permitiéndose

ninguna segregacién de parcelas que no sean, al menos, igual o superior al doble

de estas.

- La superficie de parcela minima sera de 500m2 o la indicada en su caso en

cada ficha del sector o unidad de actuaciéon para el suelo urbanizable o urbano no

consolidado.

- El lindero frontal no sera inferior a 10,00 m. (diez).

- La forma de la parcela ha de ser tal que permita la inscripcion de un
circulo de 10,00m. (diez) de diametro.

Separacién a linderos

En el caso de construccion aislada la separaciéon a linderos no sera inferior a

3,00 (tres) metros. Podran construirse naves adosadas con un frente maximo de 60

(sesenta) metros, manteniendo la separacion a linderos en sus extremos, frente y

testeros.

Separacion entre edificios

Los edificios que presenten fachadas en las que recaigan huecos de ventilacién o

iluminacion, las cuales se encuentren enfrentadas o solapadas, cumpliran con la

separacion establecida para patios.

Alineacion exterior

Para suelo urbanizable o urbano no consolidado se aplicard un retranqueo de 3m,

salvo en las zonas que estén afectadas por las carreteras, donde se seguira la

alineacién exterior sefialada en el plano de ordenacién, de acuerdo con las

siguientes determinaciones:

La alineacidon exterior de los futuros vallados diafanos o mixtos (muro inferior a

0,60m y vallado diafano) que afecten a zona de carretera, se situara a partir de

los 8m desde la arista exterior de la explanacién.

Para las zonas de travesia se mantendra la alineaci6on limite de edificacion de

las alineaciones consolidadas.

En las zonas afectadas por las carreteras, la linea limite de la edificacion, se

fija de acuerdo con la ley 9/90 de Carreteras de Castilla La Mancha a 18metros
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medidos desde el borde exterior de la calzada.
Todas las actividades a realizar entre la linea de edificacion definida y la
carretera deberan ser compatibles con lo establecido en la Ley 9/90 de Carreteras y
Caminos de Castilla y la Mancha.

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar en la zona de afecciodn
de la carretera afectada (30m medidos desde la arista exterior de la explanacion)
deberda obtener la conformidad mediante solicitud, de la Delegacién de Obras
Publicas.

Ocupacioén de la parcela

No se determina.

Para suelo urbanizable o urbano no consolidado se seguira lo marcado en cada
ficha del sector o unidad de actuacion.

Edificabilidad y aprovechamiento

Se establece una edificabilidad maxima de 1.2m2/m2.

Altura de la edificacion

La altura maxima de coronacién sera de 9,00 m. (nueve). Por encima de esta altura
solo se permitiran aquellos elementos necesarios para el funcionamiento de la
industria.

Altura de pisos

La altura minima de pisos sera de 3,00 m. (tres)

Numero de plantas maximo permitido

Se permitira un maximo de 2 (dos) plantas sobre rasante

Prevencion de incendios

La industria resolverad en si misma sus condiciones de seguridad frente al fuego,
y en relacién con el riesgo que genere sobre las fincas colindantes, debiendo
expresarse asi en el correspondiente proyecto de ejecucion.

Condiciones estéticas y de disefio.

La composicioéon serda libre, pero en cualquier caso sera obligatoria la separacién
de los sectores industriales de los sectores residenciales por una franja
destinada a zona verde o deportiva. Ademas, las nuevas edificaciones,
establecimientos o instalaciones de uso publico deberan cumplir el capitulo 3 y
el Anexo 2 del cédigo de Accesibilidad.

Para las nuevas zonas industriales se hace obligatorio que en su desarrollo se
prevea la instalacién de una estacién depuradora de aguas residuales general para
cada poligono o en su defecto establecer como condicidén obligatoria el
tratamiento residual previo al vertido a la red municipal.

Articulo 56. Zona de Ordenanza de Suelo destinado a Equipamiento Deportivo

Se aplicara a las zonas donde se vayan a realizar nuevas instalaciones
deportivas, que siempre estaran incluidas dentro de las zonas especificadas como
dotacional en los planos.

Uso Caracteristico

El uso caracteristico es el Deportivo

Uso Compatible

Residencial Hasta un maximo de 2 (dos), con una superficie construida no superior
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a 150,00 m2 (ciento cincuenta) cada una, y vinculadas a la zona deportiva.
Terciario Salas de reuniéon vinculadas al uso deportivo

Separacién a linderos

Cualquier edificacion debera separarse de los linderos 5,00 m.

Ocupacion

La superficie ocupada en planta sera como maximo el 60% (sesenta) de la
superficie total del area.

Debera destinarse a plantaciones de arbolado y/o jardineria, al menos el 25%
(veinticinco) de la superficie total del area

Edificabilidad y aprovechamiento

La edificabilidad maxima no serd superior a 1,00 m3/m2 (uno).

Altura de la edificacion

La altura sera libre para las instalaciones deportivas, limitandose en otras
construcciones la altura maxima de cornisa a 1 (una) plantas y 350 (trescientos
cincuenta) centimetros.

Condiciones estéticas

El disefo es libre, aunque debera cumplir el capitulo 3 y el Anexo 2 del cédigo
de Accesibilidad. No obstante, se recomienda la integracion en el entorno en que
se ubica.

Alineacion exterior

La alineacién exterior de los futuros vallados diafanos o mixtos (muro inferior a
0,60m y vallado diafano) que afecten a zona de carretera, se situara a partir de
los 8m desde la arista exterior de la explanacién.

Para las zonas de travesia se mantendra la alineaciéon limite de edificacion de
las alineaciones consolidadas.

En las zonas afectadas por las carreteras, la linea limite de la edificacion, se
fija de acuerdo con la ley 9/90 de Carreteras de Castilla La Mancha a 18metros
medidos desde el borde exterior de la calzada.

Todas las actividades a realizar entre la linea de edificacion definida y la
carretera deberan ser compatibles con lo establecido en la Ley 9/90 de Carreteras y
Caminos de Castilla y la Mancha.

De la misma manera toda actividad que se pretenda realizar en la zona de afecciodn
de la carretera afectada (30m medidos desde la arista exterior de la explanacioén)
debera obtener la conformidad mediante solicitud, de la Delegacidén de Obras
Publicas.

Articulo 57. Zona de Ordenanza de suelo destinado a Equipo Urbano

Se aplicard a las zonas reservadas para suelo dotacional publico, a excepcién del
suelo de dedicado a uso deportivo, que se regira por la ordenanza 3.
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Uso Caracteristico

El uso caracteristico es el Dotacional.

Grado 1 Equipamiento de todo tipo

Grado 2 Servicios Urbanos

Uso Compatible

Terciario Salas de reunion vinculadas al uso caracteristico.

Separacion a linderos

En suelo urbano: La edificacién deberéd extenderse hasta los linderos laterales,
no debiendo quedar separacion con estos, si bien puede realizarse por
construcciones sucesivas. En este caso se cerrara la parte de solar no edificado
con un cerramiento igual al de la fachada de la parte edificada, en continuidad
de esta y con altura no superior a la de la planta baja.

En suelo urbanizable: separaciéon a linderos laterales de 3m y separacion a fondo
de 3m.

Ocupacion

En suelo urbano: No se determina. Corresponde al resultado de los restantes
factores que le son de aplicacion. Se permite en las plantas bajo rasante la
ocupacion del total de la parcela.

En suelo urbanizable: sera la que venga marcada en la ficha de desarrollo del
sector en el que se encuentre.

Edificabilidad y aprovechamiento

La edificabilidad maxima no serd superior a 1,00 m2/m2 (uno) suma de todas las
plantas.

Altura de la edificacion

La altura maxima sera de 3 (tres) plantas y 10,50 m. (diez cincuenta)
Condiciones estéticas

Segun las establecidas para la zona en la que se ubica.
Su disefio cumplirad lo establecido en el Capitulo 3 y el Anexo 2 del Cdédigo de
Accesibilidad.

Articulo 58. Zona de Ordenanza de suelo destinado a Espacios y zonas Verdes

Pertenecen a esta zona las areas graficadas en el plano Ordenacién como Espacios
y zonas verdes.

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publico, destinados a espacios
ajardinados o forestados e integrantes del sistema de espacios libres del ndcleo
urbano, necesarios para la adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la
poblacion.

Uso Caracteristico

Espacios libres y zonas verdes en todas sus clases y categorias.

Usos Compatibles

Terciario comercial: clase comercio en pequefios Kioscos.

Dotacional: en clase Deportivo en situacion al aire libre

Usos Prohibidos: Los restantes

Separacién a linderos

Se dejaran 4m a fachada, linderos laterales y fondo.
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Ocupacion
Se establece una ocupacidn maxima para construcciones o instalaciones del 20%.
Altura de la edificacion

La altura maxima sera de 1 (una) planta y 4 metros (cuatro)

Condiciones estéticas y de disefio

Se realizaran con especies vegetales de la zona. Con mobiliario infantil
multijuego y bancos y papeleras de madera. No obstante el ayuntamiento segun el
caso podréa disponer de condicionantes especificos en cada caso.

El disefo se realizara incluyendo itinerarios peatonales accesibles y mobiliario
urbano, de acuerdo con los puntos 1.1 y 1.3 del Anexo 1 del Cdédigo de
Accesibilidad, asi como lo indicado en la ley 1/1994 de Accesibilidad de Castilla
y La Mancha.

Articulo 59. Zona de Ordenanza de Red viaria.

Pertenecen a esta zona las areas graficadas en el plano de Ordenacién como red
viaria.

Comprende las areas adscritas a los espacios publicos de relacion y de canales de
comunicacion entre las diversas areas del sector, tanto a nivel peatonal como
rodado.

Regula la utilizacién de los mismos sin que incida sobre ellos la condicidon legal
de espacios libres.

Condiciones especificas.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefbénicas, buzones y kioscos para la venta de prensa, con una superficie maxima
construida de 8 m2 y una altura maxima de 3 m, por cualquier concepto, debiendo
situarse de forma que no obstaculicen ni la circulacidon ni el aparcamiento de
vehiculos.

Los elementos de urbanizacién deberan cumplir las condiciones que se indican a
continuacion, segun lo especificado en el punto 1.2 del Anexo 1 del cédigo de
Accesibilidad:

En todas | as zonas publicas de estacionaniento de vehiculos ligeros |os
ayunt am ent os se reservaran pernmanentenente, plazas accesibles, debidanmente
sefal i zadas, para vehicul os de personas con novilidad reducida. El numero de

pl azas a reservar sera, cono ninino, de 1 plaza de cada 50 o fraccién y se

| ocal i zaran proxi mas a | os pasos de peatones, zonas verdes y dotaci ones.

Para que | as plazas de aparcam ento se consideren accesibles tendran unas

di mensi ones nini mas de 3.60x5.00 men bateria y 2.20x5.00 men |inea. Ademés, en
| os estacionanientos en |linea en | os que el |ado del conductor queda hacia | a
cal zada, se prevén dos franjas no inferiores a 1,20m de anchura: una de acceso a
| a cal zada, de forna que el recorrido para incorporarse a la acera sea nmnino y
otra en |la cal zada paral el a al aparcam ento. Anbas deben estar conveni entenente
sefial i zadas. Los estacionam entos en bateria tienen un espacio de acercam ento
que puede ser conpartido y que permite la inscripcion de un circulo de 1,50m de
di anetro delante de | a puerta del conductor. El espacio de acercamniento estaré
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Los pasos de peatones de itinerarios accesibles salvaran el desnivel entre el
bordillo y la calzada con un vado de peatones accesible. Cuando cruce una isleta
intermedia en calzadas rodadas, ésta se recortara y quedara rebajada al mismo
nivel de la calzada en una anchura igual a la del paso de peatones. El pavimento
de la isleta sera diferenciador respecto al de la calzada. Cuando el paso de
peatones, por su longitud, se realice en dos tiempos con parada intermedia, la
isleta tendrd una longitud minima de 1,50m, una anchura igual a la del paso de
peatones y su pavimento estara nivelado con el de la calzada, cuando la longitud
de la isleta no supere los 4m.

El vado de peatones se considera accesible cuando cumple los siguientes

requisitos:

- La anchura libre minima es de 1,80m de forma que permita el transito de dos
personas en silla de ruedas.

- EI bordillo del vado no supera los 2cm de altura respecto a la calzada y los
cantos se redondean o se achaflanan a 45°.

- La pendiente longitudinal del vado es como maximo del 8%. La pendiente
transversal maxima es del 2%.

- Se sefializa con pavimento de textura diferenciada.

El vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de manera que el
itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar afectado por una pendiente
longitudinal superior al 8%, ni una pendiente transversal superior al 2%.

ElI mobiliario urbano cumplira lo establecido en el punto 1.3 del Anexo 1 del
codigo de Accesibilidad. Para que dicho mobiliario se considere accesible debera
ubicarse en un itinerario de estas caracteristicas y su ubicaciéon permitira una
franja libre de obstaculos de 1,50m de anchura por 2,10m de altura. Los elementos
salientes con mas de 15cm de vuelo y que limiten con estos itinerarios, se
situardan a una altura igual o superior a 2,20m. Los elementos que deban ser
accesibles manualmente estaran situados a una altura de entre 1 y 1,40m.

Las sefales de trafico, los semaforos, los postes de alumbrado puUblico o
cualquier otro elemento de sefializacién, se situara al lado del bordillo cuando
la acera tenga una anchura igual o superior a 1,50m. Si es inferior, iran
adosadas a la pared con los discos sefializados a una altura superior a 2,10m del
nivel mas bajo de la acera. En parques y jardines iran en las zonas ajardinadas.
Los soportes verticales de sefiales y semaforos tendran una seccidon de cantos
redondeados.

Los semaforos seran acusticos y han de emitir una sefial sonora indicadora del
tiempo de paso de peatones.

Los toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos analogos, que ocupen o
interfieran en un itinerario peatonal, se dispondran de forma que no constituyan
un obstaculo para las personas con movilidad reducida. Estos elementos no
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dispondran de componentes sobreelevados que representen riesgos para las personas
con visibilidad reducida al no tener contacto con el bastén en su parte inferior.
Las maquinas expendedoras, recreativas y similares se instalaran de tal forma que
no sobresalgan de la vertical de la fachada de los edificios, o en caso contrario
Ilegaran hasta el suelo en toda su proyecciéon en planta.

Los quioscos y terrazas de bares deberan dejar un espacio libre de circulacion
con un ancho minimo de 1,50m.

Se prohibe situar las basuras u otros objetos en las aceras.

Uso Caracteristico

Red viaria, siendo complementario el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.
Usos Compatibles

Terciario comercial: En clase comercio en pequefios Kioscos en tas condiciones
anteriormente previstas de ocupacién y volumen

Espacios libres y zonas verdes: En su clase Proteccidon de dominio publico.
Usos Prohibidos: Los restantes
Condiciones estéticas y de disefio

En las zonas urbanas consolidadas se mantendra la anchura de viales existentes en
la actualidad y manteniendo las alineaciones marcadas en planos.

Para las calles de nueva apertura en zonas de uso residencial, se establece un
ancho minimo de calle de 10m dentro de los cuales la acera no seréa nunca inferior
a 1.5m. El disefio se realizara de acuerdo con la ley 1/1994 de Accesibilidad de
Castilla y La Mancha y el Cdédigo que la desarrolla, segin lo cual, para que un
itinerario peatonal se considere accesible deberad cumplir las siguientes
condiciones:

- Tener una anchura libre minima de 1,50 m y una altura libre de obstaculos de
2,10 m, no incluyéndose ninguna escalera ni escalén aislado. En los cambios de
direccion la anchura libre de paso permite inscribir un circulo de 1,50 m de
diametro.

- La pendiente longitudinal no superara el 6%. No obstante, cuando las
condiciones topogréaficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se
admitiran las siguientes pendientes:

e tramos de 3 m de largo: de 10 a 12% de pendiente maxima.
e Tramos de entre 3 y 10 m de largo: de 8 a 10% de pendiente maxima.
e Tramos de mas de 10 m de largo: de 6 a 8% de pendiente maxima.

- EIl pavimento es duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios
del grabado de las piezas. Varia su textura y color en las esquinas, paradas de
autobus, en las zonas del itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u
otros posibles obstéaculos.

- Se colocara un pavimento con textura diferenciada para detectar pasos de
peatones.

- Las rejas de registro se colocaran enrasadas con el pavimento. Las aberturas de
las rejas situadas en itinerarios peatonales tienen una dimensidn que permite
la inscripcion de un circulo de 2cm como maximo. La disposicion del enrejado se
hace de manera que no se puedan tropezar personas que utilicen bastén o silla
de ruedas.
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- Los arboles tienen cubiertos los alcorques con rejas y otros elementos
enrasados con el pavimento circundante.

- La pendiente transversal no es superior al 2%.

- Los elementos de urbanizacién y mobiliario urbano son accesibles.

Para el caso de nuevas vias en zonas industriales se debera mantener un viario
principal de 18m de ancho. Estas anchuras se podran reducir justificandolo
convenientemente realizando un analisis de las intensidades de trafico. Si bien
se posibilita la reduccién de la anchura de la calzada, las aceras como
itinerarios peatonales accesibles, no podran tener una dimensién menor de 1,50 m,
para cumplir con lo establecido en el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Cédigo de
accesibilidad.
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FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO
URBANO NO CONSOL I1DADO
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Z0U 1

SUELO URBANO RESIDENCIAL DE ALCOLEA.

Superficie total:
Uso Global:
Tipologia dominante:

Superficie edificada:

Edificabilidad maxima residencial:

Espacios libres:
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214276.32 m2. (21.42 Ha).
Residencial
Unifamiliar
103483.89 m2
1.00m2/m2
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Sistema general de espacios libres 5826.56m2 junto al cementerio

Otras dotaciones:

Colegio Publico (1650,09m2) plaza de Agustin Contreras.

Ayuntamiento (814.07m2) plaza de Agustin Contreras

Consultorio médico (258.86m2) plaza de Agustin Contreras.

Iglesia de Nuestra sefiora de la Asuncidn (682.09m2).

Z0U 2

SUELO URBANO

Superficie total:
Uso Global:
Tipologia dominante:

Superficie edificada:

Edificabilidad maxima

Espacios libres:
No existen por su
Otras dotaciones:

No existen por su

industrial:

INDUSTRIAL DE ALCOLEA.

92284.21 m2
Industrial

Nave aislada
10825.42 m2

1m2/m2

proximidad con la ZOU 1.

proximidad con la ZOU 1.
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Z0U 3

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE ALCOLEA.

Superficie total: 52382.44 m2

Uso Global: Residencial
Unifamiliar

0 m2

Tipologia dominante:
Superficie edificada:
Edificabilidad maxima residencial: 1.20m2/m2
Espacios libres:

Sistema general de espacios libres previsto junto a la carretera de Talavera.
Superficie 1130.96 m2.

Otras dotaciones:

No existen por su proximidad con la ZOU 1.

Z0U 4

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DE ALCOLEA.

Superficie total: 124266.90 m2

Uso Global: Industrial
Nave aislada o adosada.

0 m2

Tipologia dominante:

Superficie edificada:
Edificabilidad mdxima industrial: 1.2m2/m2
Espacios libres:

No se prevén por su proximidad con la ZOU1.

Otras dotaciones:

No existen por su proximidad con la ZOU 1.
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Z0U 5

SUELO URBANO RESIDENCIAL DE VISTALEGRE.

Superficie total: 120658.32 m2
Uso Global: Residencial
Tipologia dominante: Unifamiliar.

Superficie edificada: 7429.38 m2
Edificabilidad maxima residencial: 1.00m2/m2
Espacios libres:

No existen .

Otras dotaciones:

Colegio Publico (18625.95m2)

Z0U 6

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE VISTALEGRE.

Superficie total: 180137.52 m2
Uso Global: Residencial
Tipologia dominante: Unifamiliar.
Superficie edificada: 0 m2

Edificabilidad maxima residencial: 1.20m2/m2
Espacios libres:

Sistema general de espacios libres de 4658.58 m2
Otras dotaciones:

No existen. Se sirve de las dotaciones de la ZOU 5.
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SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DE VISTALEGRE.

Superficie total: 81893.54 m2

Uso Global: Industrial
Tipologia dominante: Nave Aislada .
Superficie edificada: 0 m2

Edificabilidad maxima industrial: 1.00m2/m2
Espacios libres:

No existen.

Otras dotaciones:

No existen. Se sirve de las dotaciones de la ZOU 5.

Z0U 8

SUELO URBANO RESIDENCIAL DE EL BERCIAL.
Superficie total: 92666.23 m2
Uso Global: Residencial
Tipologia dominante: Unifamiliar.

Superficie edificada: 54124.86 m2

Edificabilidad mdxima residencial: 1.00m2/m2

Espacios libres:

Sistema General de espacios libres de 4359.61m2

Otras dotaciones:

Edificio del Ayuntamiento en la Plaza de Espafa. (264.88m2)
Colegio Publico (1917,46m2) en la Calle San Rafael

Iglesia en la Calle San Rafael (586.11m2).

Equipamiento deportivo en la Ronda de Alcolea de Tajo (9939,61m2).
Centro Social en la calle del Chaparral(233,67m2)

Consultorio en la calle del Chaparral (94.14m2).

Zona de juego de nifos en la calle Pedro (85,18m2).

Cementerio (1364,68m2).
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Z0U 9

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE EL BERCIAL.

Superficie total: 45401.9 m2
Uso Global: Residencial
Tipologia dominante: Unifamiliar.
Superficie edificada: 0 m2

Edificabilidad maxima residencial: 1.00m2/m2
Edificabilidad:

Espacios libres:

No existen por proximidad con la ZOU 8

Otras dotaciones:

Se sirve de las dotaciones de la ZOU 8.
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